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Podiumsdiskussion zum Thema «Sanieren oder abreissen?»

«\ir reissen zu wenig ah»

Ziirichs Wohnungsmarkt ist ausgetrocknet, die Ziele der 2000-Watt-Gesellschaft lassen sich ohne
Erneuerung der alten Bausubstanz unmdglich erreichen. Wie kann die Stadt mehr Wohnraum
gewinnen und die Energiebilanz des Gebaudebestands verbessern? Ein Podium des Swiss-Real-

-Estate-Instituts an der Hochschule fiir Wirtschaft Ziirich (HWZ) lieferte Antworten.

Von Marcel Miiller

ir reissen nicht zu viel, sondern zu we-
Wnig ab», sagte Martin Vollenwyder, Fi-

nanzdirektor der Stadt Ziirich, und
machte damit kiar, wie er die Ausgangsfrage der
Podiumsdiskussion — «Sanieren oder abreissen?»
— in den meisten Féllen beantworten wiirde. Rund
gin Drittel der rund 6000 stidtischen Wohnun-
gen miisste gemass Vollenwyder ersetzt werden.
Denn durch Sanierungen kann die Energiebilanz
von Aitbauten oft nur begrenzt verbessert wer-
den. Viele alte Geb&ude wiesen zudsm zu klgine
Grundrisse auf, sagte der Finanzdirektor.
Ein &hnliches Bild zeigt sich bei den genossen-
schaftlichen Wohnungen: <Mehr als 30 Prozent un-
serer Bauten milssten abgerissen werden», sagte
Peter Schmid, Président des Verbandes der Wohn-
baugenossenschaften Ziirich. Dabei befinden sich
die Wohnbaugenossenschaften in einem Dilemma:
Zum einen wolle man glinstigen Wohnraum erhal-
ten, zum anderen neue, attraktive Wohnungen
schaffen. Bei den Genossenschaftern wéchst je-
doch die Einsicht, dass Neubauten unumgénglich
sind: In den letzten funf Jahren, so Schmid, habe

keine Generalversammiung mehr einen Antrag auf

einen Ersatzneubau abgelehnt.

Zijrich ist mit seinem hohen Bestand an Altbau-
ten nicht allein. Gleichwohl drehte sich die Dis-
kussion unter der Leitung von Filippo Leuteneg-
ger hauptsdchlich um die Limmatstadt. Eine ge-
samtschweizerische Perspektive fehite wohl auch
deshalb, weil Maria Lezzi, Direktorin des Bundes-
amtes flir Raumentwicklung (ARE), ihre Teilnahme
kurzfristig hatte absagen missen. Dennoch: Auch

in anderen Stadten Idsst sich Wohnraum fast nur
noch durch Verdichtung gewinnen. Aus Gkono-
mischer Sicht sei es sinnvoll, dort zu verdichten,
wo schon Hauser stehen — und nicht auf der grii-
nen Wiese, sagte Martin Neff, Chefokonom der
Credit Suisse: «Es macht wenig Sinn, im Wallis
noch eine Stadt zu bauen.»

Hohere Dichte, geringere Akzeptanz

Allerdings sind Mieter, Anwohner und bestehende
Eigentiimer oft anderer Ansicht. Das macht die
Realisierung von Ersaizneubauten schwierig. Viele
Projekte werden durch Einsprachen verhindert
oder zumindest enorm verzégert. Das fiihre dazu,
dass Projekte Griinspan ansetzten, bis sie endlich
umgesetzt werden kinnten, sagte Vollenwyder.
Praktisch chancenlos seien Projekte, welche die
Verdichtung zu weit trieben, waren sich die Refe-
renten einig. «Mehr als fiinf Stockwerke werden
nicht akzeptiert», sagte Schmid. Nicht nur die un-
mittelbar Betroffenen wehren sich gegen neue
Projekte, auch der Denkmaischutz erschwert den
Ersatz alter Bausubstanz. Vollenwyder pladierte
dafiir, nicht jeden Zeitzeugen zu bewahren «Man
braucht auch mal den Mut, Gebdude aus dem
Denkmalschutz zu entlassen.»

Wohnen im Biiro?

Trotz dieser Schwierigkeiten sei es zumindest in
Ziirichs Aussenquartieren méglich, die Dichte zu
verdoppeln, sagte Schmid. Doch auch dann wa-
ren nicht alle Probleme gelfist: In den letzten
Jahrzehnten sind die Anspriiche der Bewohner
an die Raumgrdsse enorm gestiegen. «Man kann
die Leute nicht zwingen, in weniger Wohnraum
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2u leben», sagte Martin Neff — auch wenn das #hnlichen Luxus wie bei den Wohnungen», sagte
aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll wére. Letztlich Neff. Ziirich verfiige (iber etwa 300 000 Quadrat-
seien die Zielkonflikte zwischen den verschiede- meter ungenutzte Biirofiéchen, die zu Wohnun-
nen Anspruchsgruppen nicht losbar. Als Ausweg gen umfunktioniert werden konnten. «Das wére
schlug der Okonom vor, Biiros umzunutzen: «Wir ein Erfolgsmodell.» m

leisten uns im Bereich der Arbeitsplatze einen

Filippo Leutenegger

Well ARE-Direktorin Marla Lezzi verhindert war, biieben die Ménner untar sich: (von links) Martin Neff, Filippo Leutenegger, Martin Vollenwyder und Peter Schmid.

Medienbeobachtung ARGUS der Presse AG
A RG U S @ Medienanalyse Rudigerstrasse 15, Postfach, 8027 Zirich
Informationsmanagement Tel. 044 388 82 00, Fax 044 388 82 01
MEDIENBEOBACHTUNG Sprachdienstleistungen www.argus.ch

Argus Ref.: 40036486
Ausschnitt Seite: 2/2
Bericht Seite: 24/26



http://www.baublatt.ch
http://www.argus.ch/de/dienstleistungen/medienbeobachtung
http://www.argus.ch/de/dienstleistungen/medienanalysen?ActiveID=1531
http://www.argus.ch/de/mediasuite?ActiveID=1532
http://www.argus.ch/de/dienstleistungen/sprachdienstleistungen/uebersicht?ActiveID=1533



