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Die Potenziale der Stidte im Visier

P. S. - Bis anhin haben die Gegner der
RPG-Revision als eigene Denkanstésse
vage bauliche Verdichtungen ins Feld ge-
fiihrt. Nun hat der Schweizerische Ge-
werbeverband eine Studie prisentiert,
die das Potenzial von einem oder zwei
zusétzlichen Wohngeschossen an attrak-
tiven Lagen in Schweizer Grossstidten
ermittelt. Die Analyse des Instituts der
Schweizerischen Immobilienwirtschaft
hilt den Finger auf einen Punkt, dem bis
anhin kaum Aufmerksamkeit geschenkt
wurde: den relativen Bedeutungsverlust
der Kernstidte in den vergangenen Jahr-
zehnten. So verharrt die kumulierte Ein-
wohnerzahl der sechs grossten Stidte
seit 1980 bei einer Million, obwohl die
Bevolkerung in der Schweiz seither kon-
tinuierlich zugenommen hat. Das abso-
lute Bevolkerungswachstum der Gross-
stddte seit 10 Jahren reicht nicht aus, um

ihr relatives Gewicht zu halten bzw. zu
vergrossern. Lediglich Winterthur ist
eine Trendwende gelungen.

Ein zusitzliches Stockwerk in den
Grossstiadten wiirde Raum schaffen fiir
eine zusétzliche Bevolkerungszahl in der
Grossenordnung einer Vorstadt bzw. ei-
nes Vorortes. In Ziirich, Bern und Basel
fdnden zwischen 25000 und 30000
Menschen mehr Wohnraum, und in Win-
terthur und St. Gallen wiiren es zwischen
5000 und 8000. Bei zwei zusitzlichen
Geschossen wiirde sich diese Zahl ver-
doppeln. Von den bis 2025 erwarteten
Zuwanderungen in die jeweiligen Stand-
ortkantone kénnten zusitzliche Stock-
werke auffangen: 640 Prozent in Basel,
75 Prozent in Bern, 25 Prozent in Ziirich
und Winterthur zusammen und 21 Pro-
zent in St. Gallen.

Weiterer Artikel, Seite 20

Hoher bauen in Ziirichs Innenstadt

Schweizerischer Gewerbeverband prisentiert in Studie Vorschlige zur Verdichtung

tox. - Die Bevolkerungszahl der Stadt
Ziirich hat in den letzten Jahren wieder
zugenommen auf iiber 390 000, was ge-
meinhin als Reurbanisierung gefeiert
wird. Dies ist aber nur die halbe Wahr-
heit. Wihrend némlich 1962 noch fast 45
Prozent der kantonalen Bevilkerung in
Ziitrich wohnten, waren es im Jahr 2011
nur noch 33 Prozent. Eine im Auftrag
des Schweizerischen Gewerbeverbands
verfasste Studie prisentiert Vorschlige,
wie das Bevolkerungswachstum kiinftig
wieder vermehrt in die Stadt gelenkt
werden konnte.

Zirich sei in den letzten Jahren vor
allem in den ehemaligen Industriequar-
tieren' von Ziirich-West, Neu-Oerlikon,
Altstetten, Affoltern und Seebach ge-
wachsen, heisst es in der Studie, die vom
Swiss Real Estate Institute und von
Zimraum Raum + Gesellschaft verfasst

wurde. In der Innenstadt hingegen
wohnten heute weniger Menschen. Die
Industrieflichen seien aber bald aufge-
braucht. Somit sei unklar, wo kiinftig
noch Wohnungen gebaut werden kénn-
ten. Statistik Stadt Ziirich prognosti-
ziert bis 2025 ein Bevélkerungswachs-
tum von weiteren 60 000 Personen. Bei
aller Vorsicht gegeniiber Langfristpro-
gnosen muss man davon ausgehen, dass
der Druck auf den Ziircher Wohnungs-
markt vorderhand anhiilt.

Geméss dem Ziircher Amt fiir Stid-
tebau verfiigt die Stadt Ziirich zwar
iiber Flichenreserven, die bis 2025 den
Bau von Wohnraum fiir 23 000 Einwoh-
ner ermOglichen. Laut der Gewerbever-
bands-Studie liegen diese Reserven
aber grosstenteils am falschen Ort: in
den griinen Aussenquartieren. Dort
stosst einerseits bauliche Verdichtung

auf eine geringere Akzeptanz, wic-eine
von der Koautorin der Studie durch-
gefiihrte Umfrage ergab. Zudem werde
der Wohnraum vor allem an innerstid-
tischen und gut erschlossenen Lagen
nachgefragt.

Um Nachfrage und Angebot besser
in Einklang zu bringen, schlagen die
Autoren vor, in den relativ dicht bebau-
ten Stadtkreisen 4, 5 und 3 um ein oder
zwei Stockwerke hoéhere Bauten zuzu-
lassen. Fiir die Einzugsgebiete der
S-Bahnhofe schwebt ihnen das Gleiche
vor. Stocke man in diesen Gebieten um
eine Etage auf, so kénnten in der Stadt
theoretisch 41 000 neue Einwohner
Platz finden. Mit der gleichen Klappe
schaffe man iiberdies 6konomische An-
reize fiir Sanierungen oder Ersatzneu-
bauten, was Ziirich auch der 2000-Watt-
Gesellschaft etwas niher briichte.



