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ZURICH UND REGION 17

Wirtschaft m6chte Wohnungen umverteilen

Studien von Immobilienverbinden zur Hohe der Mietzinse in Ziirich

In Ziirich gibe es auch fiir die
Armsten geniigend tragbare
Wohnungen — wenn diese ge-
rechter verteilt wiren. Zu diesem
Schluss kommen zwei Studien
der Immobilienwirtschaft, die vor
allem auf die Vermietungspraxis
der Genossenschaften zielen.

Adi Kilin

Wohnungspolitik ist in Stadt, Kanton
und Bund seit einiger Zeit in aller
Munde. Zuletzt sind die Genossen-
schaften mit einer Imagekampagne auf-
gefallen, in der sie vor allem damit argu-
mentieren, dass sie schr viel giinstigere
Wohnungen anbicten konnten. Jetzt ist
wieder die Gegenseite dran: Eine neue
Studic der Firma Immo-Compass im
Auftrag der Vereinigung Zircher Im-
mobilienfirmen zeigt auf, dass es ge-
niigend billige Wohnungen gibe, dass
diese zum Teil aber von zu gut Betuch-
ten besetzt sind. Wohnungen, die maxi-
mal 1230 Franken pro Monat kosten,
werden in der Studie als «tragbar» fiir
die zwanzig Prozent drmsten Haushalte
in Ziirich beurteilt. Dieser Betrag ent-
spricht rund einem Viertel ihres monat-
lichen Bruttoeinkommens.

Gegen Schwarz-Weiss-Denken

Von diesen glinstigen Wohnungen gibt
e¢s in Ziirich 44 700, was rund 21 Prozent
aller Wohnungen entspricht. 24 500
glinstige Wohnungen bieten gemein-
niitzige Wohnbautriger an (obwohl sie
nur 26 Prozent aller Wohnungen besit-
zen), 20 200 private oder institutionelle.
Anteilmissig haben die Gemeinniitzi-
gen also viel mehr billige Wohnungen:
45 Prozent ihres Bestands befinden sich
in diesem Bereich, wihrend es bei den
Privaten nur gerade 13 Prozent sind.
Die Immobilienverbinde kritisieren
nun aber, dass die Genossenschaften
trotzdem die gleichen Mietersegmente
anpeilten wie die Privaten. Eine Studie
des  Swiss-Real-Estate-Instituts  vom
letzten Jahr zeigte, dass Leute ohne Ver-
mogen in der Tendenz cher bei Privaten
als bei Genossenschaften wohnen, wih-
rend die Anteile von Leuten mit Ver-

Es giibe genug billige Wohnungen, nur seien sie teilweise von Begiiterten besetzt, befinden Immobilienverbiinde.

mogen bis 50000 Franken, bis 125 000
Franken oder bis 200 000 Franken bei
den Genossenschaftern etwas hoher
sind als bei Privaten. Daraus leiten die
Ersteller der Studien ab, dass dic glins-
tigsten Wohnungen zum Teil von Leuten
besetzt werden, die sich eine teurere
durchaus leisten konnten. Die drmsten
Haushalte wiirden gezwungen, bis 250
Franken im Monat mehr zu zahlen.

Aus den Studien werden verschie-
dene politische Folgerungen abgeleitet.
So sagte Nationalrat Hans Egloff, der
Prisident des Schweizer Hauseigentii-
merverbands, an der Pressekonferenz
vom Freitag, dass momentan sehr vicle
Therapien fiir den Wohnungsmarkt her-
umgeboten wiirden - obwohl dieser gar
nicht so krank sei. Und Robert Gubler,
der Vorsitzende des Forums Ziirich, in
dem diverse Wirtschaftsverbidnde zu-

sammengeschlossen sind, wollte vor
allem darauf hinweisen, dass die Welt
nicht so schwarz-weiss sei. Viele private
Vermieter seien alles andere als Immo-
bilienhaie, wihrend es auch bei den Ge-
nossenschaften viel Schatten gebe. Vor
allem jene, die in irgendeiner Form von
der Stadt unterstiitzt wiirden, missten
fir cine gerechtere Verteilung ihrer
Wohnungen sorgen.

Eine Person pro Zimmer

Er unterschied allerdings nicht zwischen
subventionierten Wohnungen und sol-
chen, die auf stidtischem Baurechtsland
entstanden sind. Bei der gezielten Sub-
ventionierung von Wohnungen greifen
schon heute strikte Belegungsvorschrif-
ten. Die Genossenschaften scheuen oft
den administrativen Aufwand fiir diese
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von Kanton und Stadt verbilligten Woh-
nungen, weshalb deren Anteil am Be-
stand aller genossenschaftlichen Woh-
nungen nur etwa fiinf Prozent betrigt.
Die Verfasser der Studien rechneten
vor, dass etwa cin Drittel der Genossen-
schaftswohnungen indirekt subventio-
niert wiirden — vor allem durch die ver-
glinstigte Abgabe von Bauland. Zwei
Drittel der Genossenschaftswohnungen
wurden demnach ohne Unterstiitzung
erstellt. Ob die Genossenschaften mit
vergiinstigten Wohnungen andere Mie-
ter haben, ist aus den Studien leider
nicht ersichtlich. Dennoch fordern die
Verbiinde die Einfilhrung und strikte
Einhaltung von Belegungsvorschriften,
die noch schiirfer sind als die heutigen.
So wollen sie etwa, dass in einer Drei-
zimmerwohnung mindestens drei Perso-
nen wohnen. Heute sind es zwei.



