Tages-Anzelger - Samstag, 26. Juli 2014

15

Ziirich

Frontalangriff auf Genossenschaften

Die Wirtschaftsverbidnde halten die 6ffentliche Unterstiitzung beim gemeinniitzigen Wohnungsbau fiir verfehlt.
Gemiiss einer Studie vermieten diese lieber an die Mittelschicht als an die Armsten.

Anita Merkt

Ziirich - Die Wirtschaftsverbdnde und
der Hauseigentiimerverband haben den
Abstimmungskampf fiir die kantonale
Baurechtszbstimmung vom 28. Septem-
ber erdffnet. Genossenschaften wirden
ihrem Auftrag, Wohnraum fur drmere Be-
volkerungsschichten zu schaffen, nicht
gerecht, erklirten gestern die Vertreter
ihrer Plattform Forum Zurich. Um ihre
Sichtweise des Wohnungsmarkts zu stit-
zen, legten sie zwei Studien vor. Damit
wollten sie zeigen, dass private Vermieter
gleich viel giinstigen Wohnraum zur Ver-
fligung stellen wie die Genossenschaften.
Entweder miissten diese ihre Vermie-
tungspraxis dndern oder sie diirften
nicht weiter mit 6ffentlichen Geldern un-
terstiitzt werden, fordern die Verbénde.
Sie lehnen es ab, dass im Planungs- und
Baugesetz die Moglichkeit geschaffen
wird, eine bestimmte Anzahl preisgiins-
tige Wohnungen vorzuschreiben.

Es gibt giinstige Wohnungen

Am Beispiel der Stadt Zurich legte Felix
Thurnheer von der Immocompass AG
dar, dass die drmsten 20 Prozent der Be-
volkerung bei privaten Vermietern ge-
nauso gute Chancen hiitten, eine Woh-
nung zu erhalten, wie bei den Genossen-
schaften. 13 Prozent der privat vermiete-
ten Wohnungen seien in der Stadt fiir
weniger als 1230 Franken Bruttomiete
zu haben. Private Immobilienbesitzer
stellten in diesem Segment fast genau-
so viele Wohnungen zur Verfiigung wie
die Genossenschaften. Wihrend sie
20000 Wehnungen unter 1230 Franken
anbdten, seien es bei den Genossen-
schaften auch nicht mehr als 24 500.
Dass Private einzig tiberteuerte Woh-
nungen im Hochpreissegment anboten,
sei ein ungerechtfertigtes Klischee.

Die Studie von Immocompass zeigt
allerdings auch, dass die privaten Anbie-
ter nur deswegen auf eine dhnliche Zzhl
gunstiger Wohnungen kommen, weil sie
insgesamt viel mehr Wohnungen besit-
zen als die Genossenschaften: Drei Vier-
tel aller Wohnungen in der Stadt gehd-
ren Privaten. Wihrend der Anteil der
Wohnungen unter 1230 Franken Brutto-
miete bei den Genossenschaften 45 Pro-
zent betrigt, liegt er bei den Privaten bei
13 Prozent. Laut Turnheer gibt es in Zi-
rich genug billige Wohnungen, aller-
dings wiirden diese von Leuten belegt,
die sich zauch eine teurere Wohnung leis-
ten kénnten.

Vermogende Genossenschafter

Den Vorwurf, giinstige Wohnungen an
Leute zu vermieten, die auf diese gar
nicht angewiesen seien, erheben HEV
und Forum Ziirich vor allem in Richtung
der Genossenschaften. Obwohl sie mit
dffentlichen Geldern subventioniert
wiirden, sei die Zusammensetzung ihrer
Mieterschaft nicht wesentlich anders als
bei den Privaten. Basierend auf einer
Studie von Stadtentwicklung Zirich,
zeigte Peter Ilg vom Institut der Schwei-
zer Immobilienwirtschaft auf, dass in
privat vermieteten Wohnungen ein ho-
herer Anteil von Menschen ohne Vermd-

Viele Genossenschafter kbnntensich auch teurere Wohnungen leisten, sagen die Hauseigentlimer. Foco: Gaétan Bally (Xeystone)

gen wohnt als in Genossenschaftswoh-
nungen. Wihrend es bei den Privaten
36,5 Prozent seien, kimen die Genos-
senschaften auf einen Mieteranteil chne
Vermégen von lediglich 32,8 Prozent.
Besonders erstaunt habe ihn, dass bei
den Genossenschaften Mieter mit einem
Vermdgen zwischen 50000 und
200000 Franken stirker vertreten seien
als bei den Privaten. Fiir das Forum Zii-
rich und den HEV folgt daraus, dass die
Unterstiitzung der Genossenschaften
mit Steuergeldern ihren Zweck verfehlt.

Mieterverband widerspricht

Wie viele Genossenschaftswohnungen
tatsiichlich mit Steuergeldern finanziert
werden, ist allerdings umstritten. Wih-
rend llg fiir die Stadt Zurich von einem
Drittel ausgeht, ist diese Zahl fir Walter
Angst vom Mieterverband Ziirich weit
iibertrieben. Selbst wenn man die Ge-

wahrung von Baurechtsland durch die
Stadt als Subvention ansehe, komme
man maximal zuf 6500 von 36 000 Ge-
nossenschaftswohnungen, die geférdert
wurden. Ansonsten operierten die Ge-
nossenschaften vollig selbsttragend. Zu-
dem seien die Auflagen bei der Bau-
rechtsvergabe so, dass man nicht von ver-
billigtem Land reden kdnne. «Wenn man
immer davon zusgeht, dass man das stad-
tische Land an den Meistbietenden zu
verkaufen hat, miisste man auch den Be-
trieb des SechselZutenplatzes an einen
privaten Investor verhokerne, sagt Angst.

Dass die Genossenschaften eeinen
Beitrag dazu leisten, dass auch der Mit-
telstand Zugang zu tragbaren Wohnun-
gen hats, findet Angst nicht verwerflich.
Schliesslich handle es sich um Selbsthil-
feorganisationen. Angst riumt ein, dass
es bei der Vermietung Optimierungspo-
tenzial gebe, wobei aber bei 80 Prozent

der nicht geforderten Wohnungen die
Genossenschafter vollig frei entscheiden
kénnten.

Alleinstehende in Not
Das Forum Zurich fordert weiter, dass
Mieter mit einem zu hohen Einkommen
ihre glinstige Genossenschaftswohnung
verlassen oder aber eine héhere Miete
zahlen miissen. Sonst sei eine offentli-
che Forderung nicht gerechtfertigt.
Dass es auf dem Ziircher Wohnungs-
markt vor allem fiir Alleinstehende mit
niedrigem Einkommen extrem schwie-
rigist, eine bezahlbare Wohnung zu fin-
den, rdumen auch die privaten Vermie-
ter ein. Gemdss der Inmocompass-Stu-
die kinnen sich solche Mieter in allen
Stadtkreisen allenfalls eine 30-Quadrat-
meter-Wohnung leisten und mil da-
fiir mindestens ein Drittel ihres Einkom-
mens aufwenden.

Abstimmung Gegenvorschlzg zur SP-Initiative fur ginstigen Wohnraum

Am 28. September hat das Zorcher Stimm-
volk neban zwei eidgendssischen Vorlagen
Uber eine kantonale zu befinden: Den Gegen-
vorschlag zur SP-Volksinitiative eFor mehr
bezahibaren Wohnraurme. Er fand im Oktober
2013 im Kantonsrat eine knappe Mehrheit
(BB:84 Stimmen), warauf die SP ihre Inttia-
tive zuruckzog. SVP und FDP haben jedach
im Rat das Referendum ergriffen, weshalb
darober abgestimmt wird.

Es geht umn die Frage, ob Gemeinden in
gewissen Gebieten kUnftig eine bestimmte
Anzahl gunstiger Wohnungen vorschreiben
kannen. Der Gegervarschiag geht etwas

weniger weit als die SP-Initiatve: Nur wenn
Zonenanderungen, Sonderbauverschriften
oder Gestaltungsplane cazu fOhren, cass
Eigentumer ihr Grundstock besser ausnitzen
konnen und dadurch der Wert des Bodens
steigt, dar ein Mindestanteil an preisglnsti-
gem Wohnraum festgelegt werden. Bestim-
mungen zur angemessenen Belegung sind
Pflicht, damit der preisgunstige Wohnraum
auch der vorgesehenen Zielgruppe zur
Verfigung steht. Die blrgerlichen Gegner
glauben nicht an eine gerechte Losung,

sie furchten Burokratie und bernangein

die Verletzung der Eigentumsgarantie. (lop)

Genossenschaften und Stadt
gehdren 25% der Wohnungen

Besitzverhditnisse in 5%

Ubrige Céentliche 1 Natirliche Personen
Stadt Zarich 6 45
Baugenassen-

schatten 18

212000
Vereine 4 ‘Wahnungen
Pensions-
kassen 5

Gesellschatten
16
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