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Gedampfte Nachfrage nach Eigentumswohnungen

Die unsicheren wirtschaftlichen Aus-
sichten in der Schweiz und das stren-
gere Finanzierungsregime dampfen die
Nachfrage nach Wohneigentum. Daran
andert das tiefe Zinsniveau kaum
etwas. Ebenso wenig der steigende
Trend von Privaten, Eigentumswoh-
nungen zu kaufen und diese als Ren-
diteobjekte zu vermieten; auch wenn
solche Kreditantrage bei einzelnen
Banken bereits knapp 20% aller An-
trage fiir Eigenheimfinanzierungen
ausmachen.

Wenig Wohnungsverkaufe in Ziirich

Die weiterhin sinkende Nachfrage
dampft auch den Preisanstieg. Er lag
im zweiten Quartal auf ein Jahr hoch-
gerechnet wiederum deutlich unter
dem von IAZI errechneten 30-Jahre-
Durchschnitt von 2,5% pro Jahr. Ein
weiteres Indiz fiir eine sinkende Nach-
frage ist die Feststellung der ZKB, dass
— zumindest im Kanton Ziirich —
wesentlich mehr Eigerheime in der
Preisklasse ab 1,8 Mio. Fr. inseriert
werden, als Verkaufstransaktionen in

dieser Preisklasse stattfinden. Positiv
zu vermerken ist, dass die Produktions-
seite auf den Nachfrageriickgang re-
agiert: Die Anzahl Baubewilligungen
fiir Wohneigentum war in den letzten
zwolf Monaten so tief wie seit 13 Jah-
ren nicht mehr. Auch die SNB attes-
tiert eine Beruhigung des Marktes auf-
grund eines deutlich abgeschwichten
Wachstums des Hypothekarvolumens
und der Immobilienpreise.

Werden die aktuellen Daten des
Swiss Real Estate Datapool genauer
analysiert, so zeigt sich deutlich, dass
die Anzahl Eigenheimverkéufe nicht
in allen Regionen gleich stark zuriick-
gegangen ist. Verglichen werden dabei
die letzten zwolf Monate vom dritten
Quartal 2014 bis zum zweiten Quartal
2015 gegeniiber dem Vorjahr.

In der Region Ziirich wurden in der
gegenwartigen Periode rund 8% weni-
ger Eigenheimtransaktionen im Ver-
gleich zur Vorperiode registriert. Die
Abnahmen in den beiden vorhergehen-
den Quartalen wurden somit bestitigt.
Besonders ausgeprégt, mit —12%, fiel
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der Riickgang bei den Eigentums-
wohnungen aus. Die Anzahl Trans-
aktionen bei den Einfamilienhdusern
erhohte sich leicht und konnte den star-
ken Riickgang bei den Eigentums-
wohnungen teilweise kompensieren.
_Die Region Bern verzeichnete eben-
falls eine abnehmende Anzahl Trans-
aktionen. Obwohl die Verkaufe von

Eigentumswot um stattliche
8% zuriickgingen, lag das Minus insge-
samt lediglich bei 3%, dank den Ein-
familienhausverkaufen, die merklich
anzogen. Wahrend Bern im dritten
und vierten Quartal 2014 noch stark
abnehmende  Transaktionsvolumen
verzeichnet hatte, wurde die Talfahrt
2015 deutlich langsamer. Eine Stabi-
lisierung auf tieferem Niveau scheint
in der Region Bern in greifbare Néhe
zu riicken.

Die Region Baselbiet/Aargau
scheint die Talsohle erreicht zu haben.
Die Anzahl Verkaufstransaktionen
konnte in diesem Quartal wie auch
schon im letzten Quartal gehalten wer-
den. Stabile Verkaufszahlen konnte
auch die Region Genfersee melden.
Da die Transaktionsvolumen in den
letzten Quartalen immer noch abneh-
mend waren, muss die Region jedoch
im néchsten Quartal noch den Beweis
liefern, ob sie die Talsohle erreicht hat
oder ob dieses Quartal nur einen posi-
tiven Ausreisser darstellt. Anziehende
Eigentumswoh kaufe konnten

dabei die immer noch sinkenden Ver-
kaufe von Einfamilienhdusern voll-
umfanglich kompensieren.

Fortgesetzter Einbruch im Tessin
Als einzige der untersuchten Regionen
ist das Tessin mit einem Minus von
12% weiterhin auf steiler Talfahrt. Der
Abwartstrend hilt sich seit drei Quar-
talen hartnéckig. Positiv zu vermerken
ist lediglich, dass sich der Einbruch
gegeniiber dem Vorquartal (-20%)
verlangsamt hat. Im Vordergrund ste-
hen auch im Tessin die Wohnungsver-
kéufe. Nach der iiberstandenen Grie-
chenland-Krise scheint sich das Wirt-
schaftswachstum in Europa etwas zu
beleben und der starke Franken sich
etwas abzuschwiéchen. Verstérken sich
die positiven Signale fiir die Schweizer
Wirtschaft weiter, ist es gut mdglich,
dass weitere Regionen die Talsohle er-
reichen und sich die Eigenheimtrans-
aktionen bis zum Jahresende in der
ganzen Schweiz stabilisieren.
Peter Ilg .
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