Seite: 12
Flache: 68'358 mm?

Datum: 22.06.2017

immobilia

Immobilia

8005 Ziirich
044/ 4347888
www.svit.ch

HWZ

Die Hochschule fiir Wirtschaft
in Ziirich

Medienart: Print

Medientyp: Fachpresse

Auflage: 3'033
Erscheinungsweise: monatlich

Auftrag: 1095925
Themen-Nr.: 375.043

Referenz: 65785398
Ausschnitt Seite: 1/3

Print

Keine Spur von Wohnungsnot

Der Mietwohnungsmarkt der Schweiz und der grossten Schweizer Stadte entspannt sich
weiter. Grund dafir ist ein Nachfrageriickgang nach Mietwohnungen. Die Zahlen beweisen:
Ein ausreichendes Angebot ist das beste Mittel gegen einen Mietpreisauftrieb.

ENTWICKLUNG DER ANZAHL ANGEBOTENER MIETWOHNUNGEN INSERTIONSDAUER NACH SEMESTER
und deren Insertionszeiten aul Schweizer Internetplattformen 12 grosste Stadte der Schweiz
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RUCKLAUFIGE NACHFRAGE. Der Online-Woh-
nungsindex (OWI), der halbjahrlich vom
Schweizerischen Verband der Immobi-
lienwirtschaft SVIT Schweiz und dem
Swiss Real Estate Institute der HWZ pub-
liziert wird, zeigt fiir das Winterhalbjahr
2016/17 einen weiteren Anstieg der In-
sertionszeiten fiir Mietwohnungen. Ver-
mieter brauchen demnach langer als in
den Vorperioden, um eine Wohnung ver-
mieten zu konnen. Grund dafiir ist ei-
ne riicklaufige Nachfrage bei einem nur
noch leicht gestiegenen Angebot. «Der
Riickgang der Nettozuwanderung um
rund 16% im Jahresvergleich macht
sich auf dem Wohnungsmarkt bemerk-
bar und fiihrt zu einer weiteren Entspan-
nung», sagt Prof. Dr. PeterIlg, Leiter des
Swiss Real Estate Institute. Die Analyse
beruht auf den Daten aller Mietwohnun-
gen, die auf Schweizer Internetplattfor-
men angeboten werden.

WEITERER ANSTIEG DER INSERTIONSZEITEN IN
DEN MEISTEN SCHWEIZER STADTEN. Auch in
8 von 12 untersuchten Stadten hat sich
die Insertionsdauer von Mietwohnungen
durch die riicklaufige Nachfrage deut-
lich verlangert. Selbst in Lausanne und
Neuenburg blieben die Insertionszeiten
auf dem Niveau des Sommerhalbjahres
2016, obwohl sich das Angebot stark

verknappt hat. Nur in Chur und Luga-
no wurden kiirzere Insertionszeiten ver-
zeichnet. Allerdings herrscht in diesen
Stadten schon linger ein Uberangebot.

Am schnellsten konnten Wohnungen
in Ziirich (21 Tage) und Bern (22 Tage)
vermietet werden. Die langsten Inserti-
onszeiten wurden wiederum in der Sud-
und Ostschweiz registriert. In Lugano
(42 Tage), St. Gallen (41 Tage) und Chur
(39 Tage) mussten Wohnungen langer
als im gesamtschweizerischen Schnitt
inseriert werden. Die stdrkste Entspan-
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nung des Mietwohnungsmarktes war in
Luzern (+6 Tage), Bern (+5 Tage) und
Winterthur (+4 Tage) festzustellen.

REKORDHOHE BAUTATIGKEIT BEI RUCKLAUFI-
GER ZUWANDERUNG. Die Ursache fiir die
teilweise massive Angebotsausdehnung
im Sommerhalbjahr 2016 liegt in der re-
kordhohen Bautdtigkeit im Mietwoh-
nungssektor. Ein Grund fiir den erhebli-
chen Nachfrageriickgang ist im starken
Ruckgang der Nettozuwanderung um
rund 16% im Jahresvergleich 2016 ge-
genuber 2015 zu orten.

«Im Jahr 2016 sind rund 24 000 Miet-
wohnungen fertiggestellt worden; der
hoéchste Wert seit 15 Jahren. In den letz-
ten 12 Monaten wurden Baugesuche
fiir 31000 neue Mietwohnungen einge-
reicht. Ein iiberschiessendes Angebot

und eine riicklaufige Nachfrage wer-
den in den nachsten ein bis zwei Jah-
ren zu einem deutlichen Uberangebot
an Mietwohnungen fiihren, und die Mie-
ten, mit Ausnahme von ohnehin vergiins-
tigten stadtischen und genossenschaft-
lichen Wohnungen, werden nicht nur in
den Luxussegmenten sinken», halt Pe-
ter Ilg fest.

Die Vermietung von kleinen, giins-
tigen Wohnungen war auch im Winter-
halbjahr einfach. Sie wurden stark nach-
gefragt, und die Insertionszeiten lagen
teilweise deutlich unter dem Durch-
schnitt. Jedoch ist in vielen Stadten auch
in diesem Segment eine abnehmende
Nachfrage feststellbar, In den meisten
Stadten wurden hohere Insertionszeiten
- teilweise trotz deutlich kleinerem An-
gebot - registriert.

AM GUNSTIGSTEN IN FREIBURG, AM TEUERSTEN
IN ZURICH. In fast allen Schweizer Stadten
lag der Bruttomietzins fiir den Grossteil
des Wohnungsangebots unter 2000 CHF
pro Monat. In den preisgiinstigsten Stdd-
ten Freiburg und St. Gallen wurden fast
90% der Wohnungen unter 2000 CHF
angeboten. Nur in Ziirich und Genf la-
gen die Angebotspreise mehrheitlich
ttber 2000 CHF. Hier wurden nur 44%

bzw. 41% der Wohnungen unter diesem
Wert ausgeschrieben. Der effektive An-

teil von angebotenen Wohnungen unter
2000 CHF Bruttomiete pro Monat diirf-
te noch deutlich héherliegen. Denn sub-
ventionierte Wohnungen, wie Genossen-
schaftswohnungen oder Wohnungen der
offentlichen Hand, werden kaum im In-
ternet ausgeschrieben.

GESAMTSCHWEIZERISCHE MARKTENTSPAN-
NUNG. Die Zahl der Inserate hat im Jah-
resvergleich in fast allen Stadten zuge-
nommen. Gleichzeitig verlangerte sich
die Insertionszeit in allen Stadten, aus-
ser in Lugano. Dieser Zusammenhang
belegt, dass auch im stddtischen Miet-
wohnungsumfeld die Marktmechanis-
men einwandfrei spielen. In den unter-
suchten Stadten kann nicht mehr von
einer Wohnungsnot gesprochen wer-
den. Selbst in den «Hot Spots» Ziirich,
Bern und Genf mussten Wohnungen im
Verlauf des Jahres deutlich langer aus-
geschrieben werden.

KEINE EINGRIFFE DER POLITIK! Die Ent-
wicklung der Insertionszeiten in der
Schweiz und in elf der zwolf grossten
Stadte spricht eine eindeutige Spra-
che. Der Mietwohnungsmarkt bewegt
sich von einem Gleichgewicht in gros-
sen Schritten in die Richtung eines An-
gebotsiiberhangs. Die gleichzeitige Ab-
wartsbewegung der Mietpreise stiitzt
diese Interpretation. Wer einseitig nur
auf die «Hot Spots» schaut, verkennt,
dass der Markt schweizweit unter Druck
gerat. Die Senkung des Referenzzinssat-
zes tragt das ihre dazu bei. Dies alles
wird nicht ohne Folgen auf die Renditen
und Immobilienwerte bleiben, zumal die
Produktionsziffern weiterhin hoch sind.
Jeder politische Eingriff in den Markt -
zum Beispiel Steuergelder fiir den ge-
meinnutzigen Wohnungsbau durch die
Erhohung des Fonds de Roulement oder
die Volksinitiative «Fur bezahlbare Woh-
nungen» - fithrt bloss zu einer umso hér-
teren Landung.
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Per 1.Juni 2017 sind in den Kantonen
wieder die Leerwohnungsziffern erho-
ben worden. Wenn im September die Er-
gebnisse verkiindet werden, wird ohne
Zweifel wieder das Lied der Wohnungs-
not angestimmt. Doch die Dynamik am
Mietwohnungsmarkt, wie sie im OWI mit
aller Deutlichkeit zum Ausdruck kommt,
spricht eine andere Sprache. °
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