Innovative Losungsansatze
bel der Parterrenutzung




Programm

» /iel

» VVeranderungen der Markte
» |deenkatalog

» Stossrichtungen

» FOzit




liel

® | eitfaden fur Investoren, Entwickler und Stadteplaner

» Grundlagen der historischen Herleitung, Marktanalysen,
Projekte und Interviews

» | cerstandspotential fUr Parterregeschosse minimieren
» |deenkatalog mit den rechtlichen Rahmenbedingungen




"Die grosste Schwierigkeif der Welf besteht nicht darin,
Leute zu bewegen, neue Ideen anzunehmen, sondern alte
ZU vergessen.”

John Maynard Keynes
Englischer Okonom




Veranderungen der Markte

» Retailhandel im Umbruch: Bekleidung Umsatzeinbusse
von 25 % seit 20151)

» Umsatz im Onlinehandel wachst ungebremst

» Konfinuierlicher RUckgang an der Nachfrage von
Verkaufsfladchen

» \Was geschieht mit den Ladenfladchen?

» Tote Innenstddte = in der St. Galler Innenstadt stehen 44
Ladenlokale leer?

1) Schweizer Detailhandel im Umbruch, Credit Suisse, Januar 2017
2) Quelle: St. Galler Tagblatt vom 18.08.2018




Abb. 5: Onlineanteil am Detailhandelsumsatz Abb. 6: Onlineanteil Food
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Abb. 7: Onlineanteil Heimelektronik Abb. 8: Onlineanteil Bekleidung/Schuhe
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Quelle: GfK, VSV, Credit Suisse




Veranderungen der Markte

Angebot

Anzahl Verkaufsstellen
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* Kontinuierlicher Rickgang der Verkaufsstellen
® Gleichzeitig: Reduktion der Ladenflachen

2020: Fortgesetzter Rickgang der Verkaufsflachen

Durch die LeerstGnde der Erdgeschosse tallt oft die
wirtschaftliche Grundlage einer Immobilie weg.

Quelle: Schweizer Immobilienmarkt 2020 Credit Suisse




Veranderungen der Markte

Umnutzung von Detailhandelsflachen (an Erdgeschosslagen)

Detailhandel Biros (trchitekten, Unterrichtswesen
19%;, Werwaltungen, etc)) 39
8%

Services (Mahatelier,

kY Coiffeur/ Physiotherapie ~
Kosmetik 6 t}}'; i ge;:gu "o =)
12% ’
Detailhandelsflachen
Restaurants Ausbaugewerbe Fitness Rest
10% 6% 2% 32%

Quelle: Schweizer Immobilienmarkt 2020 Credit Suisse




ldeenkatalog

» 79 |deen fur die Reduktion von Leerstdnden in den
Erdgeschossen

» Nutzwertanalyse gewichtet nach
» Auswirkung auf LeerstGnde
» Rentabilitat
» Umsetzbarkeit
» Akzeptanz




Stossrichtungen

» Oberirdische Einstellhallen / Abkehr von unterirdischen
Pflichtparkplatzen

» Pick-up-Stationen
» Aufbrechen traditioneller Raumkonzepte
» Flexible Grundrisse und anpassungstahige Versorgungsleitungen

®» Ausnutzungs- statt Baumassenziffern / Hochparterre for
Wohnnutzung

®» /onenunabhdngige Erdgeschossnutzung
» Hotelzimmer im Erdgeschoss
» [nfervalle der Zonenplanrevision

» Nutzung neuer digitaler Werkzeuge fur die Raum- und
Zonenplanung




Weltere [deen

» \orfahrtszonen fUr automatisierte
Einstellnallen

» Velordume im Erdgeschoss

» Unterbringung der Haustechnik im
Erdgeschoss

» Vorfahrten / Ladezonen

®» Begegnungszonen fur
Hausbewohner

» Kindertagesstatten /
Indoorspielplatze

®» PreisgUnstiges Wohnen im
Erdgeschoss

Pop-Up Stores

Coworking Spaces
Gemeinschaftsrdume Vereine
Offentliche Ateliers

Public Private Partnership
Flexiblere Ladendffnungszeiten
Quersubventionierung
Mietzinseinnahmepool

Einsatz und Umsetzung von
Marktekonzepten

Offene Erdgeschosse



Leltfaden

» Auswirkungen auf den Leerstand
» Gesetzgebung

» Anforderungen an den Planer

» Anforderungen an den Entwickler
» Anforderung an den Investor

» Umsetzung / Lageabhadangigkeit



Fragen und Diskussion
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