& homegate«<h

Immo
Scout24

Online Home Market Analysis (OHMA) - Berichtsjahr 20221

AN
<49 Swiss Real Estate

Institute

Eigentumswohnungen: Veranderung der Inseratedauer und Anzahl Inserate

Region Espace Mittelland?: In Region zunehmende, in Stadt Bern riicklaufige Nachfrage

lung Inserti it und Ang
Region Bern

100
6000

4000

Anzahl Inserate

2000

Insertionsdauer (in Tagen)

202012021 202112022

Angebot nach Gemeindetypen
Gemeindetypen gemass BFS

== Anzahl Inserate

== |nsertionsdauer

3000 Nachfrageilberhang

Suburbane Gemeinden  Zentren

1500

Angebotsiiberhang

Periurbane (Gemeinden

Anzahl Inserate

Léndliche Pendlergemeinden

Einkommensstarke Gemeinden @

0 66
Insertionsdauer in Tagen
Median 66 Tage

202172022 20202021

lung Inserti it und Anget

Stadt Bern

50

250
40
200

150

Anzahl Inserate

100

Insertionsdauer (in Tagen)

202012021 202112022
Angebot nach Preissegment

Verkaufspreis in CHF
100

&= Anzahl Inserate

== |nsertionsdauer

132

Nachfragedberhang CHF 0.5-1 Mio
& .

CHF 0.3-0.5 Mio
50 ry

Anzahl Inserate

CHF 1-1.5 Mio
e

CHF 1.5-3 Mio
> —

< CHF 0.3 Mio °

Angebotsiiberhang

0 M
Insertionsdauer in Tagen
Median 34 Tage

e 202112022 20202021

Wachsende Nachfrage in der Region Espace Mittelland
vor allem in suburbanen Gemeinden

Trotz einer nahezu unveranderten Anzahl Inseraten von rund
7'000 mussten Eigentumswohnungen 7 Prozent weniger lange
inseriert werden. Dies deutet auf eine robust wachsende Nach-
frage nach Eigentumswohnungen hin.

Entwicklung nach Gemeindetypen?: In vier der finf untersuch-

ten Gemeindetypen mussten sich Verkaufer:innen von Eigen-

tumswohnungen weniger lange gedulden fur den Verkauf ihrer
Objekte. Am meisten nahm die Inseratedauer in den landlichen
Gemeinden um 14 Prozent ab, bei einem Riickgang der Anzahl
Inserate um ebenfalls 14 Prozent. Nur in den Zentrumsgemein-
den legte die Insertionszeit als Folge eines steigenden Inserti-

onsvolumens um knapp 7 Prozent zu.

Mit Ausnahme der Zentrumsgemeinden wiesen alle untersuch-
ten Gemeindetypen ein teilweise robustes Nachfragewachstum
auf, insbesondere in den peri- und suburbanen Gemeinden. In
den letzteren verkurzte sich namlich die Inseratedauer um 3
Tage trotz einer knapp 7-prozentigen Zunahme der Anzahl Inse-
rate.

Leichter Nachfragerlickgang in Stadt Bern

In der Stadt Bern verl&ngerte sich die Ausschreibungszeit von
Eigentumswohnungen um 17 Prozent bei einer 13-prozentigen
Ausweitung des Angebotes. Die Uberproportionale Verlange-
rung der Inseratedauer spricht fur einen leichten Rickgang der
Nachfrage.

Angebot nach Preissegment: In vier der funf untersuchten
Preissegmente mussten Verkaufer:innen von Eigentumswoh-
nungen mit einer langeren Inserate rechnen. Erstaunlicher-
weise war dies am meisten in der preiswertesten Kategorie (<
CHF 0.3 Mio.) mit einer Zunahme der Inseratedauer um knapp
240 Prozent der Fall. Die Anzahl Inserate &nderte sich in diesem
Segment relativ wenig, weshalb von einer rucklaufigen Nach-
frage auszugehen ist. Nur im Segment der Wohnungen zwi-
schen CHF 1.5 Mio. — CHF 3 Mio. verkurzte sich die Ausschrei-
bungszeit um 29 Prozent bei einer leichten Zunahme der An-
zahl Inserate um 21 Prozent. Dies spricht fir eine deutlich
Nachfragezunahme in dieser Kategorie.

1 Berichtsjahr: 01.01.2022 - 31.12.2022, Vorjahr: 01.01.2021 - 31.12.2021
2 Die Schweiz wird vom Bundesamt fur Statistik (BfS) in sieben Hauptregionen eingeteilt, davon eine die Region Espace Mittelland, bestehend aus den Kantonen

Freiburg, Bern, Jura, Solothurn.

3 Aus methodischen Griinden wurden nur folgende fiinf Gemeindetypen untersucht: Zentrumsgemeinden, einkommensstarke Gemeinden, pe riurbane Gemein-
den, suburbane sowie landliche Pendlergemeinden, da die inserierten Objekte mehrheitlich auf diese fiinf von insges amt neun Gemeindetypen entfielen. Eine
Gemeinde wird als suburban bzw. periurban klassifiziert, wenn sie gemass vordefinierten Kriterien (Wohnbevélkerung, Mehrfamilienhausanteil) gewissen Bedin-
gungen genugt (siehe Raumgliederung der Schweiz, BfS). Suburbane Gemeinden liegen dementsprechend naher bei stadtischen Zentrumsgemeinden als periur-
bane Gemeinden (d.h. im ersten statt im zweiten Agglomerationsgurtel).
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Rucklaufige Inseratedauer trotz hdherem Angebot

Die mittlere Inseratedauer verkurzte sich im Jahr 2022 um 5
Prozent, obwohl die Anzahl Inserate um ebenfalls fast 5 Prozent
zulegte. Dies impliziert eine deutliche Nachfragezunahme.

Entwicklung nach Gemeindetypen?: Der Markt fiir Eigentums-
wohnungen wurde in der Mehrheit der untersuchten Gemein-
detypen im vergangen Jahr ausbalancierter, d.h. die Insera-
tedauer der Objekte in den Pendler-, Zentrums- und periurba-
nen Gemeinden naherte sich der mittleren Ausschreibungszeit
der gesamten Region an.

In den einkommensstarken Gemeinden musste ein Objekt ge-
gentber 2021 um 12 Prozent langer bis zum Verkauf inseriert
werden. Gleichzeitig legte die Anzahl Inserate in diesen Ge-
meinden um 8 Prozent zu. Somit legte die Nachfrage uber alle
einkommensstarken Gemeinden leicht zu. Ebenfalls mit lange-
ren Ausschreibungszeiten sahen sich Verkaufer:innen von Ei-
gentumswohnungen in den Zentrumsgemeinden konfrontiert
als Folge einer riicklaufiger Nachfrage. In den landlichen und
periurbanen Gemeinden mussten die Objekte hingegen weni-
ger lange inseriert werden dank einer gestiegenen Nachfrage.

Stadt Basel: Leichte Belebung der Nachfrage

In Basel mussten Eigentumswohnungen 2022 rund 18 Prozent
langer inseriert werden als noch 2021, um eine Kauferschaft zu
finden. Die Anzahl ausgeschriebener Wohnungen legte in der-
selben Zeit um 26 Prozent Objekte zu. Die unterproportionale
Verlangerung der Inseratedauer lasst auf eine leicht wachsende
Nachfrage schliessen.

Angebot nach Preissegment: Mit Ausnahme des preiswertesten
Segmentes (< CHF 0.3 Mio.) verlangerte sich die Inseratedauer
fur Eigentumswohnungen in allen Preiskategorien. Dies hangt
auch mit den im selben Zeitraum zunehmenden Anzahl Inse-
rate zusammen. In der Kombination lasstdies auf eine weitge-
hend unveranderte Nachfrage schliessen. Im preiswertesten
Segment hingegen (< CHF 0.3 Mio.) mussten Wohnungen 22
Prozent weniger lange inseriert werden bei einer nahezu unver-
anderten Anzahl Inseraten. Dies impliziert eine wachsende
Nachfrage.

1 Berichtsjahr: 01.01.2022 - 31.12.2022, Vorjahr: 01.01.2021 - 31.12.2021

2 Die Schweiz wird vom Bundesamt fiir Statistik (BfS) in sieben Hauptregionen eingeteilt, davon eine die Region Nordwestschweiz, bestehend aus den Kantonen
Basel-Stadt, Basel-Land und Aargau.

3 Aus methodischen Griinden wurden nur folgende fiinf Gemeindetypen untersucht: Zentrumsgemeinden, einkommensstarke Gemeinden, periurbane Gemein-
den, suburbane sowie landliche Pendlergemeinden, da die inserierten Objekte mehrheitlich auf diese fiinf von insgesamt neun Ge meindetypen entfielen. Eine
Gemeinde wird als suburban bzw. periurban klassifiziert, wenn sie gemass vordefinierten Kriterien (Wohnbevélkerung, Mehrfamilienhausanteil) gewissen Bedin-
gungen genugt (siehe Raumgliederung der Schweiz, BfS). Suburbane Gemeinden liegen dementsprechend néaher bei stadtischen Zentrumsgemeinden als periur-
bane Gemeinden (d.h. im ersten statt im zweiten Agglomerationsgurtel).
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Wachsende Nachfrage in der Region Zirich

Trotz einer 13-prozentigen Zunahme der Anzahl Inserate
wiesen Eigentumswohnungen eine unveranderte Inseratedauer
auf. Dies deutet auf eine steigende Nachfrage hin.
Entwicklung nach Gemeindetypen?: Der Markt fiir
Eigentumswohnungen wurde in allen Gemeindetypen mit
Ausnahme der suburbanen Gemeinden vermehrt
ausbalanciert, d.h. die Inseratedauer in vier von funf
analysierten Gemeindetypen ndherten sich der
durchschnittlichen Inseratedauer der Region an.

In den periurbanen und vor allem in den landlichen
Pendlergemeinden verkirzte sich die Inseratedauer 2022
gegeniber dem Vorjahr um 28 bzw. 10 Prozent, obwohl die
Anzahl Inserate zunahm. Dies lasst auf eine kréftig wachsende
Nachfrage schliessen. In den tbrigen Gemeindetypen
(einkommensstarke, suburbane und Zentrumsgemeinden)
mussten die Eigentumswohnungen wegen steigender Anzahl
Inserate zwischen 2 (suburbane Gemeinden) und 14 Tagen
(einkommensstarke Gemeinden) léanger inseriert werden. Dies
impliziert eine in etwa unveranderte Nachfrage.

Stadt Zurich: Deutlich starker Nachfrage im
Luxussegment, schwécher Nachfrage im mittleren
Preissegment

In der Stadt Zurich verlangerte sich die Ausschreibungszeit von
Eigentumswohnungen um 10 Prozent gegenuber einer 15-
prozentigen Zunahme der Anzahl Inserate. Dies impliziert eine
insgesamt leicht wachsende Nachfrage.

Angebot nach Preissegment: Im Luxussegment bei Objekten
Uber CHF 3.0 Mio. verkirzte sich die Inseratedauer um 32
Prozent trotz einer 43-prozentigen Zunahme der Anzahl
Inserate. Dies lasst auf eine deutlich zugenommene Nachfrage
schliessen. Einen starken Nachfrageriickgang verzeichneten
hingegen Objekte im Segment zwischen CHF 0.5 und 1.0 Mio.
Obwohl die Anzahl Inserate zurtickging, mussten diese Objekte
mehr als drei Mal so lange ausgeschrieben werden (plus 230
Prozent) als im Vorjahr. Objekte bis zu CHF 0.5 Mio., von denen
nur sehr wenige in der Berichtsperiode registriert wurden,
verzeichneten eine erneut riicklaufige Inseratedauer. Dies ist
aufgrund der kleinen Stichprobe jedoch mit Vorsicht zu
geniessen.

1 Berichtsjahr: 01.01.2022 - 31.12.2022, Vorjahr: 01.01.2021 - 31.12.2021
2 Die Schweiz wird vom Bundesamt fiir Statistik (BfS) in sieben Hauptregionen eingeteilt, davon eine die Region Zirich, bestehend aus dem Kanton Zdirich.

3 Aus methodischen Griinden wurden nur folgende fiinf Gemeindetypen untersucht: Zentrumsgemeinden, einkommensstarke Gemeinden, pe riurbane
Gemeinden, suburbane sowie landliche Pendlergemeinden, da die inserierten Objekte mehrheitlich auf diese funf von insgesamt neun Gemeindetypen
entfielen. Eine Gemeinde wird als suburban bzw. periurban klassifiziert, wenn sie gemass vordefinierten Kriterien (Wohnbevdlkerung, Mehrfamilienhausanteil)
gewissen Bedingungen genligt (siehe Raumgliederung der Schweiz, BfS). Suburbane Gemeinden liegen dementsprechend néher bei stadtischen
Zentrumsgemeinden als periurbane Gemeinden (d.h. im ersten statt im zweiten Agglomerationsguirtel).
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Nachfragewachstum in der Region Ostschweiz

Die Anzahl Inserate in der Region Ostschweiz nahm 2022 ge-
genlber Vorjahr um 3 Prozent ab. Die gleichzeitig Uberproporti-
onale Abnahme der Inseratedauer um 17 Prozent lasst auf eine
steigende Nachfrage schliessen.

Entwicklung nach Gemeindetypen?: Der Markt fir Eigentums-
wohnungen in der Region Ostschweiz wurde 2022 ausbalan-
cierter. Das heisst insbesondere der Angebotsiiberhang bei den
periurbanen und suburbanen Gemeindetypen fiel weg, bzw.
nahm stark ab, und entwickelten sich mehr in Richtung des Mit-
telwerts fur die ganze Region von 55 Tagen.

In den Zentrumsgemeinden sowie inshesondere in den peri-
und suburbanen Gemeinden mussten Eigentumswohnungen
deutlich weniger lange inserierten werden als vor einem Jahr —
bei in etwa unveranderten Inseratevolumen. Dies spricht fur
eine deutlich wachsende Nachfrage in diesen Gemeinden. In
den landlichen und einkommensstarken Gemeinden hingegen
ging die Nachfrage bei fast unveranderten Ausschreibungszei-
ten zurick.

Stadt St. Gallen: Starke Nachfragezunahme vor allem im
mittleren Preissegment

Trotz eines 4-prozentigen Wachstums der Anzahl inserierter Ei-
gentumswohnungen in der Stadt St. Gallen waren diese Ob-
jekte um 22 Prozent weniger lange ausgeschrieben. Dies spricht
fur ein starkes Nachfragewachstum.

Angebot nach Preissegment: Eigentumswohnungen mussten in
drei von funf analysierten Preissegmenten teilweise deutlich
langer inseriert werden als noch 2021, insbesondere im preis-
wertesten (< CHF 0.3 Mio) sowie im teuersten Segment (CHF 1.5
Mio. — CHF 3.0 Mio). Da die Anzahl Inserate in der preiswertes-
ten Kategorie zudem deutlich riicklaufig war, kann auf eine
stark schwéchere Nachfrage geschlossen werden. Allerdings
missen diese Zahlen mit Vorsicht betrachtet werden, da nur
wenige Inserate in diesem Segment mit einbezogen werden
konnten. Auch Objekte im mittleren Preissegment zwischen
CHF 0.5 — CHF 1.0 Mio. waren bis zum Verkauf um 36 Prozent
weniger lange inseriert. Da die Anzahl Inserate im selben Zeit-
raum jedoch nur um 18 Prozent abnahm, lasst auf eine Nach-
fragezunahme schliessen.

1 Berichtsjahr: 01.01.2022 - 31.12.2022, Vorjahr: 01.01.2021 - 31.12.2021

2 Die Schweiz wird vom Bundesamt fiir Statistik (BfS) in sieben Hauptregionen eingeteilt, davon eine die Region Ostschweiz, bestehend aus den Kantonen Schaff-
hausen, Thurgau, St. Gallen, Appenzell, Glarus und Graubinden.

3 Aus methodischen Griinden wurden nur folgende fiinf Gemeindetypen untersucht: Zentrumsgemeinden, einkommensstarke Gemeinden, pe riurbane Gemein-
den, suburbane sowie landliche Pendlergemeinden, da die inserierten Objekte mehrheitlich auf diese fiinf von insges amt neun Gemeindetypen entfielen. Eine
Gemeinde wird als suburban bzw. periurban klassifiziert, wenn sie gemass vordefinierten Kriterien (Wohnbevdlkerung, Mehrfamilienhausanteil) gewissen Bedin-
gungen genugt (siehe Raumgliederung der Schweiz, BfS). Suburbane Gemeinden liegen dementsprechend néher bei stadtischen Zentrumsgemeinden als periur-
bane Gemeinden (d.h. im ersten statt im zweiten Agglomerationsgurtel).
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1 Berichtsjahr: 01.01.2022 - 31.12.2022, Vorjahr: 01.01.2021 - 31.12.2021

2 Die Schweiz wird vom Bundesamt fiir Statistik (BfS) in sieben Hauptregionen eingeteilt, davon eine die Region Innerschweiz, bestehend aus den Kantonen
Luzern, Zug, Schwyz, Ob- und Nidwalden und Uri.

3 Aus methodischen Griinden wurden nur folgende fiinf Gemeindetypen in den Hauptregionen untersucht: Zentrumsgemeinden, einkommen sstarke Gemein-
den, periurbane Gemeinden, suburbane und landliche Pendlergemeinden, weil die inserierten Objekte mehrheitlich auf diese funf der insgesamt neun Gemein-
detypen entfielen. Eine Gemeinde wird als suburban bzw. periurban klassifiziert, wenn sie gemass gewissen Kriterien (Wohnbevélkerung, Mehrfamilienhausan-
teil) gewissen Bedingungen genigt (siehe Die Raumgliederung der Schweiz, BfS). Suburbane Gemeinden liegen dementsprechend néher bei stadtischen Zent-
rumsgemeinden als periurbane Gemeinden (d.h. im ersten statt im zweiten Agglomerationsgurtel).
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Eigentumswohnungen: Veranderung der Inseratedauer und Anzahl Inserate
Region Tessin?: Weniger Nachfrage in Region und insbesondere im mittleren Segment in Lugano

Langere Insertionszeit im Tessin

Entwicklung Insertionszeit und Angebotsmenge
Region Tessin

Trotz einer beinahe unveranderten Anzahl Inserate fir Eigen-

4000 Entwicklung nach Gemeindetypen3: In den einkommensstarken
und periurbanen Gemeindetypen blieb die Nachfrage fast un-
0 0 verandert, d.h. der (leichte) Nachfrageliberhang bestand auch
im Jahr 2022. In den restlichen Gemeindetypen (Zentrums-,
suburbane, landliche Gemeinden) verlangerte sich der Inserti-
Angebot nach Gemeindetypen onszeiten hingegen leicht. So musste ein Objekt in einer landli-
Gemeindetypen gemass BFS chen Pendlergemeinde um knapp 16 Prozent langer inseriert
Nachfiagedberhang p Zentren Angebotsiberhang werden als noch 2021. Gleichzeitig schrumpfte die Zahl der Ob-

jekte um rund 40 Prozent.

10000 o = tumswohnungen legte die Ausschreibungszeit in der Berichts-
L 80 4 periode um 6.5 Prozent zu. Dies deutet auf eine sinkende Nach-
E s000 wos = Anzahl Inserate frage nach Eigentumswohnungen hin.
Ea 100 g - |nsertionsdauer
< H

2000 50

2021 2022

6000

In den Zentrumsgemeinden verlangerte sich die Ausschrei-
bungszeit um 6.5 Prozent als Folge einer 4-prozentigen Zu-
nahme der Inseratezahl. Die Nachfrage war damit in etwa un-

3000

»
Suburbane Gemeinden

Anzahl Inserate
£

Periurbane Gemeinden @ Landiche Pendlergemeinden | | vergndert. Ein Objekt in einer einkommensstarken Gemeinde
o = " e e musste derweil gleich lange ausgeschrieben werden wie in der
|nserﬂg:?:1aﬁ;i:s;:gen Vorperiode, wahrend sich die Anzahl Inserate nur wenig veran-
e 2022 2021 derte'

Entwicklung Insertionszeit und Angebotsmenge

Stadt Lugano Stadt Lugano: Nachfrageriickgang, vor allem im Segment
CHF 1.0 — 1.5 Mio.

In Lugano musste eine Eigentumswohnung 2022 gegeniiber
2021 um 10 Prozent ldnger inseriert werden, um eine Kaufer-
schaft zu finden, wobei das Inseratevolumen fast unverandert
war. Dies lasst auf einen Nachfragertickgang schliessen.

3000 200

150
20000 == Anzahl Inserate

100 &= |nsertionsdaver

Anzahl Inserate
Insertionsdauer (in Tagen)

1000

Angebot nach Preissegment: Im hdheren Preissegment zwi-
schen CHF 1.0 — 1.5 Mio. mussten die Eigentumswohnungen

o o 2022 um 34 Prozent lénger ausgeschrieben werden als in der
‘ Vorperiode. Das Angebot war hingegen nur wenig verandert
Angebot nach Preissegment ) . . . ) )
Verkaufspres in CHF und reduzierte sich um 7 Prozent. Dies lasst auf einen deutli-
810 ™ Nactragetbemang T erhan wie Angebalsibertang chen Nachfrageriickgang in diesem Preissegment schliessen. Im

zweitglinstigsten Segment zwischen CHF 0.3 Mio. — 0.5 Mio. ver-
kirzte sich die Inseratedauer ebenfalls um 10 Prozent, trotz ei-
I ner Zunahme des Insertionsvolumens. Diese Preiskategorie war

__Vcws‘m: CHF 1-15 Mo damit die einzige in Lugano, in der die Nachfrage nach Eigen-
) P=CHF 3 Mo, tumswohnungen zulegte.

Anzahl Inserate
I3
F

CHF 0.3-0.5 Mia
o

< CHF 0.3 Mio
_.

0 152 304

Insertionsdauer in Tagen
Median 152 Tage

* 2022 201

! Berichtsjahr: 01.01.2022 - 31.12.2022, Vorjahr: 01.01.2021 - 31.12.2021

2 Die Schweiz wird vom Bundesamt fiir Statistik (BfS) in sieben Hauptregionen eingeteilt, davon eine die Region Tessin, bestehend aus dem Kanton Tessin.

3 Aus methodischen Griinden wurden nur folgende fiinf Gemeindetypen untersucht: Zentrumsgemeinden, einkommensstarke Gemeinden, periurbane Gemein-
den, suburbane sowie landliche Pendlergemeinden, da die inserierten Objekte mehrheitlich auf diese fiinf von insgesamt neun Gemeindetypen entfielen. Eine
Gemeinde wird als suburban bzw. periurban klassifiziert, wenn sie gemdss vordefinierten Kriterien (Wohnbevélkerung, Mehrfamilienhausanteil) gewissen Bedin-
gungen genugt (siehe Raumgliederung der Schweiz, BfS). Suburbane Gemeinden liegen dementsprechend naher bei stadtischen Zentrumsgemeinden als periur-
bane Gemeinden (d.h. im ersten statt im zweiten Agglomerationsgdirtel).
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Eigentumswohnungen: Veranderung der Inseratedauer und Anzahl Inserate

Region Genf?; Rucklaufige Nachfrage in Region und Stadt Genf
Leichter Nachfragerickgang in Region Genf

E lung Insertionszeit und Anget o
Region Genf o .
Bei einer 2-prozentigen Zunahme der Anzahl Inserate auf gut
5000 . . . .
0 4'700 Objekte war eine Eigentumswohnung einen Tag, respek-

. o & tive 4 Prozent langer inseriert werden. Diese leicht tiberpropor-
2 £ . . . .
LY F o= Anzzh Inserals tionale Zunahme der Inseratedauer weist auf eine leicht abneh-
f m 03 = insertonsdaver mende Nachfrage hin.
< g

1000 Entwicklung nach Gemeindetypen®: Wahrend in den Zentrums-
0 0 und vor allem in den suburbanen Gemeinden die Inseratedauer

u.a. als Folge einer htheren Anzahl Inserate zulegten, war in

2021 2022
den eher peripheren Gemeindetypen (landliche, periurbane,
Angebot niach Gemeindetypen einkommensstarke Gemeinden) die Inseratedauer riicklaufig.
Gemeindetypen gemass BFS . i . . i
2000 —sciiragetbetiang e oo Angeboisiibeang So mussten Verkaufer:innen in einer einkommensstarken Ge-
rban meinden . . . . . .
e e | g 2" meinde ihre Objekte rund 10 Prozent weniger lange inserieren

bis zum Verkauf.

1000 b— Insgesamt ergab sich daraus ergibt sich sowohl in den landli-
Einkommensstarke Ggmeinden . . .

chen und periurbanen Gemeinden, als auch in den suburbanen
Gemeinden eine wachsende Nachfrage.

Anzahl Inserate

Periurbane Gemeinden P.

Landliche Pendlergemeinden L

0 59 18
Insertionsdauer in Tagen
Median 59 Tage

o a2 - 2021 Stadt Genf: wachsende Nachfrage im Luxus-segment
Entwicklung Insertionszeit und Angetotsmenge In der Stadt Genf musste ein Objekt in der Berichtsperiode
100 knapp 5 Prozent l&anger inseriert werden, bis es eine Kaufer-

schaft fand. Dies war einerseits einem 2-prozentigem Wachs-
tum der Anzahl Inserate und andererseits einer leicht abneh-
menden Nachfrage geschuldet.

1500 &0

1'000 == Anzahl Inserate

== |nsertionsdauer

Anzahl Inserate

500

Insertionsdauer (in Tagen)

Angebot nach Preissegment: Im Luxussegment (= CHF 3.0 Mio.)
0 0 mussten die Objekte 5 Prozent weniger lange inseriert werden,
um eine Kauferschaft zu finden. Dies trotz einer knapp 6-pro-

2021 2022
) zentigen Zunahme der Anzahl Inserate. Dies lasst auf eine
Angebot nach Preissegment ) )
Verkaufspreisin CHE wachsende Nachfrage schliessen. Im Segment der Objekte un-
0 [ Radiogetbertang = 1 Angeboiibertang ter CHF 1.0 Mio. wurden eine mehrheitlich langere Insera-
tedauer registriert, obwohl die Anzahl Inserate zurtickging. Ins-
= CHF Mo besondere im preiswertesten Segment (< CHF 0.3 Mio.) muss-

ten die Objekte deutlich langer inseriert werden bei einer weni-

Anzahl Inserate
ra
3
=

CHF 1-1.5 Mi . e . . e . .
— ° ger ricklaufigen Anzahl Inserate. Dies lasst auf eine reduzierte
GHF 05110 Nachfrage schliessen.
r— < CHF 0.3 Mio
0 CHF 0.3-0.5Mio &~ ——@
0 64 128
Insertionsdauver in Tagen
Median 64 Tage

. 2022 2021

1 Berichtsjahr: 01.01.2022 - 31.12.2022, Vorjahr: 01.01.2021 - 31.12.2021

2 Die Schweiz wird vom Bundesamt fiir Statistik (BfS) in sieben Hauptregionen eingeteilt, davon eine die Region Genf, bestehend aus dem Kanton Genf.

3 Aus methodischen Griinden wurden nur folgende fiinf Gemeindetypen untersucht: Zentrumsgemeinden, einkommensstarke Gemeinden, p eriurbane Gemein-
den, suburbane sowie landliche Pendlergemeinden, da die inserierten Objekte mehrheitlich auf diese finf von insgesamt neun Ge meindetypen entfielen. Eine
Gemeinde wird als suburban bzw. periurban klassifiziert, wenn sie gemass vordefinierten Kriterien (Wohnbevdlkerung, Mehrfamilienhausanteil) gewissen Bedin-
gungen genugt (sieche Raumgliederung der Schweiz, BfS). Suburbane Gemeinden liegen dementsprechend naher bei stadtischen Zentrumsgemeinden als periur-
bane Gemeinden (d.h. im ersten statt im zweiten Agglomerationsgurtel).
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Eigentumswohnungen: Veranderung der Inseratedauer und Anzahl Inserate
Region Waadt/Wallis?: Nachfrage stieg in der Region, aber reduzierte sich in Lausanne

20000

15'000

10'000

Anzahl Inserate

5000

icklung Inserti it und Angebot:

Region WaadtWallis

150

\

50

Insertionsdauer (in Tagen)

2021 2022

Angebot nach Gemeindetypen
Gemeindetypen gemass BFS

== Anzahl Inserate

== |nsertionsdauer

5000

Nachfrageuberhang

./

Zentrer|

Suburbane Gemeinden
[ N

Angebotsiberhang

2500

Anzahl Inserate

Einkommensstarke Gemeinden

Periurbane|Gemeinden

( =
Léandliche Pendlergemeinden

600

500

83
Insertionsdauer in Tagen
Median 83 Tage

2022

2021

166

Entwicklung Inserti it und Angebot
Stadt Lausanne

H
7
2 400 80
H = == Anzah! Inserate
= 300 g
'F.: 40 § ‘== |nsertionsdauer
B
< 200 E
20 o
100 =
0 0
2021 2022
Angebot nach Preissegment
Verkaufspreis in CHF
150 Nachfragelberhang 1 o Angebolsiiberhang
CHF 0.5-1 Mio
g
3 ® CHF 1415 Mio
£ 75 —
= CHF 1.5-3 Mio
g
<<
CHF 0.3-0.5 Mio
[ S— - R
< CHF 0.3 Mio B _7"3’:'?? 3 Mio
0
0 54 108
Insertionsdauer in Tagen
Median 54 Tage

e 2022 2021

162

Kiirzere Insertionszeit bei weniger Angebot

Einerseits nahm die Anzahl Inserate um 9 Prozent ab,
andererseits verkirzte sich die Ausschreibungszeit
Uberproportional 15 Prozent. Dies deutet auf eine leicht
wachsende Nachfrage nach Eigentumswohnungen in der
Region Waadt/Wallis hin.

Entwicklung nach Gemeindetypen3: In allen Gemeindetypen
verkaufen sich die Eigentumswohnungen im Jahr 2022 schneller
als noch im Vorjahr. Dadurch reduzierte sich das letztjéhrige
Uberangebot insbesondere in den periurbanen und landlichen
Pendlergemeinden sowie den Zentrumsgemeinden.

Die Ausschreibungszeit verkirzte sich dabei am meisten in den
periurbanen Gemeinden um 23 Prozent. Dies war eine Folge
eines deutlich reduzierten Angebots, bei dem die Anzahl
Inserate um 21 Prozent abnahm. Dieser in etwa proportionale
Riickgang von Anzahl Inseraten und Inseratedauer lasst auf
eine konstante Nachfrage schliessen. In den Zentrums- und
suburbanen Gemeinden hingegen mussten die Objekte je rund
10 Prozent weniger lange inseriert werden, obwohl das
Angebot teilweise zunahm. Dies lasst auf eine wachsende
Nachfrage schliessen.

Stadt Lausanne: Abnehmende Nachfrage, vor allem im
Luxussegment Giber CHF 3.0 Mio.

In Lausanne verlangerte sich die Inseratedauer von
Eigentumswohnungen um 13 Prozent. Das Angebot hingegen
wuchs lediglich um 3 Prozent. Dies lasst auf eine leicht
schwachere Nachfrage schliessen.

Angebot nach Preissegment: Mit Ausnahme der preiswertesten
Kategorie von unter CHF 0.3 Mio. mussten sich Verkaufer:innen
in allen Preissegmenten langer gedulden, um ihre Objekte zu
verkaufen zu kdénnen. Bei den Luxusobjekten mit Preisen tiber
CHF 3.0 Mio. verléngerte sich die Inseratedauer am
deutlichsten mit einer Zunahme von 31 Prozent trotz einer
annahernden Halbierung der Anzahl Inserate. Dies lasst eine
stark ricklaufige Nachfrage vermuten. In den restlichen
Segmenten zwischen CHF 0.3 Mio. und CHF 3.0 Mio. mussten
Objekte hingegen je nach Kategorie bis zu 18 Tagen langer
inseriert werden, obwohl die Anzahl Inserate stagnierende bzw.
ricklaufig war. Dies bedeutet, dass in all diesen Segmenten die
die Nachfrage nach Eigentumswohnungen zuriickging.

1 Berichtsjahr: 01.01.2022 - 31.12.2022, Vorjahr: 01.01.2021 - 31.12.2021
Die Schweiz wird vom Bundesamt fiir Statistik (BfS) in sieben Hauptregionen eingeteilt, davon eine die Region Waadt/Wallis, bestehend aus den Kantonen Waadt

und Wallis.

3 Aus methodischen Griinden wurden nur folgende fiinf Gemeindetypen in den Hauptregionen untersucht: Zentrumsgemeinden, einkommensstarke
Gemeinden, periurbane Gemeinden, suburbane und léndliche Pendlergemeinden, weil die inserierten Objekte mehrheitlich auf diese fiinf der insgesamt neun
Gemeindetypen entfielen. Eine Gemeinde wird als suburban bzw. periurban klassifiziert, wenn sie gemass gewissen Kriterien (Wohnbevélkerung,
Mehrfamilienhausanteil) gewissen Bedingungen geniigt (siehe Die Raumgliederung der Schweiz, BfS). Suburbane Gemeinden liegen dementsprechend naher bei
stadtischen Zentrumsgemeinden als periurbane Gemeinden (d.h. im ersten statt im zweiten Agglomerationsgdirtel).
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