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Der Umgang mit Webcrawlern ist überholt

Webcrawler

Immobilien-

plattformen

• Automatisierte 

Software

• Durchsucht 

Immobilienplattformen

• Identifiziert private 

(EFH, STWE) 

Immobilieninserate
Ziel: Gewinnung neuer Mandate 

Immobilienmakler

Eigenheim-

besitzer

Mehrfachkontakt durch 

unterschiedliche Makler

3



Verkaufsintention als neuer Umgang

Inhalt der Folie 

(Zusammenfassung der Präsi auf 

dieser Folie gemäss Aussage von 

Bruno) :

-

-

-

Lösung Nutzen

-

zwar auf Ebene 

Einzelliegenschaft, aber wegen 

Datenschutz gehen wir auf 

Quartierebene (seht nächste 

Folien)

Prognose der 

Wahrscheinlichkeit 

künftiger Verkäufe von 

Eigenheimen (EFH, 

StWE) auf Ebene 

Quartier

Sammeln, 

Verbinden und 

Auswerten von 

Immobiliendaten

Datensammlung

Machine-Learning

Verkaufsintention

Demokratisierung 

des Marktes (SaaS)

Auswirkungen

Vorteile

• Keine 

Abhängigkeit 

von Plattformen

• Ein Schritt 

voraus

Datenschutzkonform

4



Technische Umsetzung des Vorgehens

Zielvariable: 

Verkaufsintention

Meta-Sys 

Inserierungsdaten (für 

Schätzung) und 

Sotomo-Quartier-

einteilung (für 

Aggregation)
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Indikatoren (BFS)

Gebäude (Bau-

periode, Breiten- und 

Längengrad etc.),

Wohneinheiten (Zim-

mer, Wohnfläche) 

und Personenmerk-

male (Alter, Haushalt 

etc.) auf Ebene der 

Eigenheime
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Machine Learning

XGBoost ist 

gegenüber Lasso-

Regression und 

Keras Neural

Network im Training 

und Test am besten 

(Overall F-score von 

0.86).
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Verkaufsintention aggregiert auf Gemeindeebene*

➢ Geschätzter maximaler Anteil der zum Verkauf ausgeschriebenen Eigenheime ist 4.8%:

 viel zu tief, zielführende Aussagen nicht möglich

* Raum Aarau als Beispiel 6



Verkaufsintention auf Ebene der Quartiere

➢ Geschätzter maximaler Anteil der zum Verkauf ausgeschriebenen Eigenheime ist 67%: 

Identifikation von interessanten Quartieren trotz Anonymisierung gut möglich
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Partnersuche «Innosuisse-Projekt»

Vielleicht Ihr 

Unternehmen?
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Fragen & Antworten



Anhang: Ergebnisse: XGBoost am besten

Lasso-

Regression
XGBoost Keras N Test N gesamt

Alle Daten 0.64 0.83 0.69 19'917 1'981'967

Nur EFH 0.81 0.86 0.81 5875 677'594

2020-2022 0.64 0.66 0.64 3368 666'764

Scoring = F1 weighted
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Anhang: Erklärungskraft der einzelnen Indikatoren
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Anhang : Schätzung vs. reale Daten: fast keine Überschätzung
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