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Eigentumswohnungen bleiben gefragt
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Im vergangenan lahr haben sich Eigentums-
wohnungen in der Region Winterthur um
knapp 2 Prozent verteuert, in der Stadt Win-
terthur betrug die Preissteigerung 3 Prozent.
Fir das laufende lahr prognostiziert die UBS
hei Eigentumswohnungen schweizweit gine
Wertsteigerung ven 1 Prozent. Flr die Re-
gion Winterthur erwarte ich fir 2024 beim
Wohneigentum eine Wertsteigerung von
¢ Prozent und fir nachstes Jahr 4 Prozent.
Bei Einfamilienhausem und modernen Eigen-
turmswohnungen steigen die Preise vermut-
lich stdrker als bei dlteren Eigentumswoh-

heine aptimistischen Erwartungen basieren
auf dem aktuellen wirtschaftlichen Umfeld.
Machdem die Mationalbank im Marz 2024
die Zinsen reduziert hat und die Inflation
zurickgegangen ist, werden weitere Jins-
senkungan und damit gldnstigere Hypothe-
karzinsen erwartet, Mit dem hohen Bevilke-
rungswachstum und der tiefen Bautatigkeit
fehlen jedes Jahr 10 000 Wohnungen, das
reduziert die Leenvohnungsziffer weiter, Das
tiefe Angebot sowie die finanziellen Vortaile
gegeniber Mietwohnungen erhéhen die
Machfrage nach Eigentumswohnungen, was

nungen.

HEW Region Winterthur

sich positiv auf die Wertsteigerung auswirkt.

Steigende Nachfrage nach Eigentumswohnungen absorbierte
das hohere Angebot national und in Winterthur gut

Prof. Or. Peter llg, Professor HWE Zarich und Leiter Swiss Real Estate Institute

Die neueste Ausgabe der Online Home Market Analysis des Immao-
bilienportals ImmoScout24 in Zusammenarbeit mit dem Hauseigen-
timerverband Schweiz sowie dem Swiss Real Estate Institute analy-
siert die Inserate for Bigentumswohnungen fir das Jahr 2023 Die
ausgewertetan Insarate starmmen von mehreran bekanntan Immokbi-
lienportalen und umfassen darit die Mehrheit aller Onlineinserate
withrend des Untersuchungszeitraums in der Schweiz.

Das Angebot nimmt zu, die Vermarktungszeit sinkt

[as nach in der letzten Untersuchung for 2022 um knapp & Prozent
geschrumpfte Inseratevolumen fir Eigentumswehnungen erholte
sich in der aktuellen Auswertung fur 2023 deutlich und verzeich-
nete mit fast 20 Prozent ein robustes Wachstum (siehe Abbildung 1).
Diese gesamtschweizerische Angebotsausweitung hatte jedoch
keine langere Inseratedauer zur Folge, im Gegenteil, sie nabim mit
76 Tagen gegeniber dem Jahr davor sogar um einen Tag ab, So-
mit kann gesamischweizerisch auf eine gestiegene MNachfrage nach
Eigentumswohnungen im Jahr 2023 geschlossen werden,

Steigende Nachfrage in der Region Zirich, jedoch mit
Stadt-Land-Unterschieden

In der Region Zirich zeigt sich neben dem 22-prozentigen Anstieg
der Inseratedauer eine gleichzeitige Zunahme der Anzahl ausge-
schrichener Objekte um 36 Prozent. Entsprechend erhéhte sich die
Inseratedauer im Verhaltnis zur Angebotsausweitung unterpropor-
tional, was insgesamt auf eine leicht hithere Machfrage hinweist,
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Abbildung 1: Schwelzweit stieg die 2ahl der ausgeschrebenen Eigentums-
wohnungen van knapp 70 000 aufl 83 400 (farbiger Balken, linke Skala). Die
Imsertionszeit sank minim um einen Tag auf 76 Tage {rote Linie, rechta Skala).
Insgesamt ist die Machfrage gestiegen

Das ist jedoch nicht flichendeckend der Fall. In den landlichen Ge-
meinden verldngerte sich die Inseratedaver mit plus 43 Prozent am
starksten. Aber auch in den einkommensstarken Gemainden varlan-
gerten sich die Insertionszeiten um 39 Prozent, wobei sich in beiden
Gemeindetypen insgesamt eine eher schleppende Machfrageent-
wicklung zeigte.
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&hbll-:un-; 2 In & won 11 untersuchian F.egmnen nahm die derchschnittliche
Inseratedauer 2w, Im Tessing, in der Region Waadtiwallis und irm Engadin
dauerte s weniger lang, urn eline Elgentumsswahnung 2u verkaufen
Lesebeispiel: In der Region Lorich stieg die Insertionsdauer im lahr 2023 auf
56 Tage (links, gramer Balken). Im Jabr zuvor musste in 2Urich eine \Wohnung
durchschnittlich 47 Tage {blaver Balken) bis zum Verkaut ausgeschrieben

wyerden

I Gegensatz dazu veranderte sich die Inseratedauer in den subur-
banen Gemeinden mit plus 19 Prozent weniger dynarnisch, obwehl
die Anzahl Inserate um 30 Prozent deutlich anstieg. Das impliziert
eine merkliche Machfragesteigerung in den suburbanen Gebisten,

Zunehmende Inseratedauer in § von 11 Regionen

Wahrend die schweizweite Inseratedauer um einen Tag leicht zuriick-
ging, stieg sie in 8 von 11 untersuchten Regionen beziehungsweise
Subregionen an (siehe Abbildung 2). 5o fanden im Tessin, in der Re-
gion WaadtWalls sowie in der Subregion Engadin Verkaufawillige
von Eigentumswohnungen schneller Interessierte fr ihr Objekt als
im lahr davor. Zunahmen der Inseratedauer verzeichneten indes ins-
besondere die Regionen Zdrich und Mordwestschweiz um 22 bezie-
hungsweise 23 Prozent.

Winterthur: Kraftige Angebotsausweitung

bei gestiegener Nachfrage

In Winterthur waren Eigentumswohnungen mit 42 Tagen nur leicht
lnger ausgeschrieben als noch im Jahr daver (39 Tage, siche Abbil-
dung 3). Im schweizweiten Vergleich ist das Interesse nach Wohn-
aigentum in Winterthur damit hoch, denn nur in den Stadten Bern
und Zug lizgt dig Inseratedavsr mit 41 Tagen laicht tiefer, Gleichzeitig

Ertwickiung Angibot und Inserstedais in der Stadt Winterthar
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Abbildung 3: 2023 wurden in Winterthur 265 Wiohnungen zum Eauf ange-
boten, das gegendber 18& im Jahr davor (plus 43 Prozent, graner Balken)
Die Insertionsdauer 51 eg leicht aul 42 T.=||_1|:_' irote Linie) Die Nac "fr.-_l-:;:: nach
Wohnungen hat damif 2uegelagt

stizg die Anzabl ausoeschrigbensr Bnenturnswohnungen in Wintar-
thur gegeniber dem Jahr davor deutlich um 43 Prozent an. Dieser
hohe Anstieg des Angebats, verglichen mit der nur leicht gestiegenen
Inseratedauer, lasst auf eine hihere Machfrageentwicklung schliessen.
Mit Blick auf die gegenlaufige Veranderung der Ausschreibungszei-
ten im Segment unter und Gber 1 Millien Franken lasst insbesondere
das letztere Segrment einen eindeutigen Rickschluss auf die Machira-
geentwicklung zu. Hier mussten Eigenheimbesitzerinnen und -besit-
zer ihre Objekte ndmlich weniger lang ausschreiben als noch 2022,
obwohl deutlich mehr Objekte inseriert wurden. Diese Kombination
spricht fir eine krdftig wachsende Machfrage in dieser Preisspanne.
Im praiswerten segment awischen 0.5 und 1 Millien Franken hin-
gegen waren die Eigentumswohnungen gegentiber dem lahr davaor
6 Tage langer inseriert, Gleichzeitig erhdhte sich die Anzahl Inserate
urn rund 43 Prozent. Da die Angebotsmenge im Vergleich zur Inse-
ratedauer Gberproportional wuchs, kann in diesem Preissegment von
giner leichl steinenden Machfrage ausogenangen werden,

S Winterthiur Angetot nach Preizssgmant
Vierautapren in CHF
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Abbildung 4: Eigentumswoehnungean im tieferpreisigen Segrnent waren in
wWinterthur & Tage langer ausgeschrieben als noch im Jahr davor. Im den beiden
Sagmenten Gber 1 Million Franken sanken die Ausschreibungszeiten deut-
lich bei erhahtem Angebol. Das La5st aul einen deutlichen Nachirageanstieg
sChliEssan
Letabaispiel Im Segrvent 0,5 bis 1 Million Franken swaren 2022 84 Wohnungen
far 35 Tage ausgeschrieben (graver Punkt oberste Linie). 2023 waren 120 Woh-
nungen durchschnittlich 43 Tege ausgaschrieben (grimer Punkt).

Grafiken: Online Home Market Analysis {OHMA) flir Eigentumswohnungen
HomegateAmmoScout2d ¢ Swiss Real Estate Institute, April 2024
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