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Preisentwicklung von Einfamilienhausern
Region Espace Mitteland (Kantone Bern und Solothurn)
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Einkommensstarke Gemeinden
Zentrumsgemeinden
Suburbane Gemeinden
Periurbane Gemeinden
Landliche Gemeinden
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ubrige Gemeinden (nicht analysiert)

Bemerkungen:

Der Bericht bezieht sich auf das Jahr 2025 sowie auf das Vorjahr.

Die Transaktionspreise basieren auf den Daten des Swiss Real Estate Datapool (SRED). Der SRED beinhaltet Daten, die bei
der Hypothekarvergabe der Credit Suisse, UBS, Zircher Kantonalbank, Migros Bank und Swisslife erhoben werden. Die
SRED-Daten kénnen unter www.sred.ch bezogen werden. Darin sind die effektiven Transaktionspreise der Einfamilienhduser
enthalten. Der SRED umfasst rund 40% aller Freihandtransaktionen von Eigenheimen in der Schweiz ab dem Jahr 2000.

Die sechs analysierten Regionen entsprechen den SRED-Regionen mit der hochsten Marktliquiditat.

Die Anzahl der Inserate basiert auf Online-Inseraten, die einen Grossteil der in der Schweiz publizierten Angebote wahrend
des Beobachtungszeitraums abdecken.

Beim durchschnittlichen Preis pro Gemeindetyp handelt es sich um den Medianwert aller in einem Gemeindetyp verzeichneten
Transaktionspreise. Bei den 3 teuersten bzw. preiswertesten Bezirken handelt es sich um Bezirke, die im Berichtsjahr minimal
5 Transaktionen verzeichneten.

Es wurden nur Gemeindetypen mit mehr als 10 Transaktionen bericksichtigt.

Die Gemeindetypisierung basiert auf der Typologie des Bundesamtes fiir Statistik (BfS).

Die ausgewiesenen Preisveranderungen des Marktes basieren auf effektiv bezahlten durchschnittlichen Transaktionspreisen
(Medianwerte). Die ausgewiesenen Preisveranderungen basieren nicht auf sogenannten qualitdtsbereinigten Berechnungen.
Bei diesem Verfahren wird jedes Jahr der Verkaufspreis eines durchschnittlichen Objekts aufgrund der effektiven Verkaufs-
preise in diesem Jahr geschatzt. Die Preisverdnderungen dieses geschatzten durchschnittlichen Objekts ergeben die jahrli-
chen durchschnittlichen Preisveranderungen des Marktes. Die beiden Berechnungsmethoden kénnen zu unterschiedlichen
Resultaten fihren.
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Angebot fast unverdndert, Preise steigen moderat

Im Jahr 2025 zeigt der Markt flir Einfamilienhauser in der Region Espace Mittelland
nur eine leichte Angebotsverknappung. Die Anzahl der Inserate ging gegeniber
dem Vorjahr um 2,3 % zurick, wahrend der mediane Transaktionspreis pro Objekt
um 2,2 % auf CHF 940’000 anstieg. Die Entwicklung deutet insgesamt auf eine
stabile Marktsituation hin, da sich die leichte Angebotsabnahme und der moderate
Preisanstieg weitgehend ausgleichen.

Entwicklung Transaktionspreis und Die 3 preiswertesten Bezirke Die 3 teuersten Bezirke
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Im teuersten Bezirk! waren die Objekte fast doppelt so teuer wie im giinstigsten Bezirk

Die preisliche Bandbreite innerhalb der Region bleibt gross. Zu den glinstigsten Bezirken zahlen Thierstein mit einem media-
nen Transaktionspreis? von CHF 680'000, der Bezirk Gdu mit CHF 760’000 sowie der Jura bernois mit CHF 780°000. Am obe-
ren Ende der Skala liegen die Bezirke Dorneck (CHF 1'160°000), Solothurn (CHF 1'200°000) sowie Bern-Mittelland (CHF
1'200’000). Damit sind Einfamilienhauser in den teuersten Bezirken rund 1,8-mal so teuer wie in den preisgiinstigsten Regio-
nen. Auffallig ist, dass sich preisglinstige und teure Bezirke teils in unmittelbarer raumlicher Nahe befinden. Dies unterstreicht

die starke kleinrdaumige Differenzierung des Marktes innerhalb der Region Espace Mittelland.

Einfamilienhauspreise pro m2 Grundstiickflache in der

Tatsachliche Preisentwicklung

Preisentwicklung bei Annahme einer konstanten
Wachstumsrate (2015-2025)

Einfamilienhauser nach Gemeindetyp

Transaktionspreis pro Objekt (Median = '940'000)

Grundstiickspreise in und um die Stadt Bern errei-
chen neuen Hochststand
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S 4500 Stadt Bern und angrenzenden Gemeinden In der Stadt Bern und den direkt angrenzenden Gemeinden

g setzte sich der langfristige Aufwartstrend bei den Grundstiicks-
2 3000 | o dlee@e—————m=m preisen weiter fort. Der Medianpreis pro Quadratmeter Grund-
g ----------- stlicksflache erhohte sich 2025 auf CHF 3’190 und erreichte da-
5 1’500 mit den hoéchsten Stand seit Beginn der Beobachtungsperiode.
T Seit 2015 entspricht dies einer durchschnittlichen jahrlichen

° 0 Wachstumsrate von rund 2,9 %, trotz zwischenzeitlicher Preis-
IE. 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 rl'.'lckgénge in einzelnen Jahren.
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Starkster Preisanstieg in einkommensstarken Ge-
meinden
Nach Gemeindetypen betrachtet verzeichneten einkommens-

2200 - . . starke Gemeinden den hdchsten Preisanstieg mit plus 11,2 %
PerurDae S emeinden & auf CHF 1'490’000. Ebenfalls positiv entwickelten sich die Preise

9 ) in periurbanen Gemeinden (+4,3 %) sowie Zentren (+4,5 %).
e () Suburbane Gemeinden Riicklaufige Preise zeigten sich dagegen in suburbanen Gemein-
B 1100 bemme e ] den (-2,0 %) und insbesondere in landlichen Gemeinden (-10,9

E Landliche Gemeinden@ éggtg%% %), wo gleichzeitig auch das Angebot deutlich abnahm. Dies
z 820000 VEinkommensstarke Gemeinder weist auf eine zunehmende Konzentration der Nachfrage auf gut
1'490'000 erschlossene und einkommensstarke Lagen hin.
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Transaktionspreis pro Objekt (Median = '940'000)
o ) Preiskorrekturen bei EFHs mit 6-7'2 Zimmer
500 Einfamilienhauser I"“h Zimmerzahl Nach Zimmerzahl differenziert zeigt sich ein uneinheitliches Bild.
' 6'_61/2 Jimmer Preislich am ginstigsten bleiben Einfamilienhduser mit 1-41>

® 1/020'000 Zimmern (CHF 810'000), die gegeniiber dem Vorjahr um 6,6 %
e 5-5% Zimmer 7-7Ya Zimmer zulegten. Im mittleren Segment der 5-5%2-Zimmer-Hauser blie-
2 oo oo 920000 g 1180000 | ben die Preise stabil bei CHF 920°000. Deutlich riicklaufig entwi-

= ' ckelten sich hingegen die Preise bei 6-6%2> Zimmern (-13,6 %)

N _ pmepr als 77 sowie bei 7-7V2 Zimmern (-4,8 %). Gleichzeitig stieg der Preis
< 1'4;;/"15,'6‘83"” ® ) | 1100000 fur sehr grosse Einfamilienhduser mit mehr als 7%2 Zimmern um
0 | 19,6 % auf CHF 1'100°000, was auf eine selektive Nachfrage im

0 040'000 1880000  Oberen Segment hindeutet.

1 Ein Bezirk wird nur aufgeftihrt, wenn mindestens 10 Verkaufstransaktionen durchgefiihrt wurden und keine der 10 Transaktionen einen Extremwert aufweist.
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Die Transaktionspreise sind nicht qualitdtsbereinigt, d.h. die Preise basieren auf Durchschnittswerten. Dies bedeutet, dass in einzelnen Teilsegmenten z.B. ein vermehrter

Verkauf von Luxusobjekten gegeniliber dem Vorjahr den Durchschnittspreis beeinflussen kann.
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