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Preisentwicklung von Einfamilienhausern
Region Tessin

Einkommensstarke Gemeinden
Zentrumsgemeinden
Suburbane Gemeinden
Periurbane Gemeinden
Landliche Gemei_nden

ubrige Gemeinden (nicht analysiert)
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Bemerkungen:

— Der Bericht bezieht sich auf das Jahr 2025 sowie auf das Vorjahr.

— Die Transaktionspreise basieren auf den Daten des Swiss Real Estate Datapool (SRED). Der SRED beinhaltet Daten, die bei
der Hypothekarvergabe der Credit Suisse, UBS, Zircher Kantonalbank, Migros Bank und Swisslife erhoben werden. Die
SRED-Daten kénnen unter www.sred.ch bezogen werden. Darin sind die effektiven Transaktionspreise der Einfamilienhduser
enthalten. Der SRED umfasst rund 40% aller Freihandtransaktionen von Eigenheimen in der Schweiz ab dem Jahr 2000.

— Die sechs analysierten Regionen entsprechen den SRED-Regionen mit der hdchsten Marktliquiditat.

— Die Anzahl der Inserate basiert auf Online-Inseraten, die einen Grossteil der in der Schweiz publizierten Angebote wahrend
des Beobachtungszeitraums abdecken.

— Beim durchschnittlichen Preis pro Gemeindetyp handelt es sich um den Medianwert aller in einem Gemeindetyp verzeichneten
Transaktionspreise. Bei den 3 teuersten bzw. preiswertesten Bezirken handelt es sich um Bezirke, die im Berichtsjahr minimal
5 Transaktionen verzeichneten.

— Es wurden nur Gemeindetypen mit mehr als 10 Transaktionen bertcksichtigt.

- Die Gemeindetypisierung basiert auf der Typologie des Bundesamtes fiir Statistik (BfS).

- Die ausgewiesenen Preisverdnderungen des Marktes basieren auf effektiv bezahlten durchschnittlichen Transaktionspreisen
(Medianwerte). Die ausgewiesenen Preisveranderungen basieren nicht auf sogenannten qualitatsbereinigten Berechnungen.
Bei diesem Verfahren wird jedes Jahr der Verkaufspreis eines durchschnittlichen Objekts aufgrund der effektiven Verkaufs-
preise in diesem Jahr geschatzt. Die Preisverdnderungen dieses geschatzten durchschnittlichen Objekts ergeben die jahrli-
chen durchschnittlichen Preisveranderungen des Marktes. Die beiden Berechnungsmethoden kénnen zu unterschiedlichen
Resultaten fuhren.
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Steigendes Angebot bei stabilen Preisen im Tessin

Der Markt fur Einfamilienhauser im Tessin zeigte sich 2025 insgesamt stabil. Die
Anzahl der Inserate stieg gegentiber dem Vorjahr deutlich von 11’801 auf 14’276,
wahrend der mediane Transaktionspreis pro Objekt unverandert bei CHF 940000
blieb. Die Kombination aus deutlich wachsendem Angebot und konstantem Preis
deutet auf eine ausreichende Nachfrage hin, die das deutlich hdhere Angebot preis-
lich absorbiert.
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Im teuersten Bezirk! waren die Objekte doppelt so teuer wie im giinstigsten Bezirk

Die Preisspanne zwischen den Bezirken bleibt erheblich. Zu den glinstigsten Bezirken zahlen Blenio, Leventina und Riviera mit
medianen Transaktionspreisen zwischen CHF 510’000 und CHF 560'000. Am oberen Ende liegen Lugano, Bellinzona und Lo-
carno, wo Einfamilienhduser Preise von rund CHF 1,0 bis 1,08 Mio. erreichen.
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Einfamilienhduser nach Gemeindetyp

Einfamilienhduser in Lugano: Riickgang nach
Hochststand im Vorjahr

In der Stadt Lugano zeigen sich nach dem Hochststand im Jahr
2024 ricklaufige Preise pro Quadratmeter Grundstuckflache.
Trotz dieses Riickgangs stieg das Preisniveau seit 2015 um

0.7 % pro Jahr. Uber den Zeitraum 2015 bis 2025 weist Lugano
eine der geringeren Wachstumsraten unter den betrachteten
Stadten auf und zahlt aktuell zu den gunstigeren Standorten im
interkantonalen Vergleich. Dies unterstreicht die begrenzte
Preisdynamik des Marktes nach der starken Aufwartsbewegung
der Vorjahre.

Einfamilienhauspreise? auf dem Land so giinstig
wie nirgends in der Schweiz
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1 Ein Bezirk wird nur aufgeftihrt, wenn mindestens 10 Verkaufstransaktionen durchgefiihrt wurden und keine der 10 Transaktionen einen Extremwert aufweist.
2

Die Transaktionspreise sind nicht qualitdtsbereinigt, d.h. die Preise basieren auf Durchschnittswerten. Dies bedeutet, dass in einzelnen Teilsegmenten z.B. ein vermehrter

Verkauf von Luxusobjekten gegeniliber dem Vorjahr den Durchschnittspreis beeinflussen kann.

2von 2

HOMPA - Home Market Price Analysis - Berichtsjahr 2025

newhome.ch



