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Entwicklung von Angebots-Mietzinsen
REGION ESPACE MITTELLAND

(Kantone Bern und Solothurn)
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W Einkommensstarke Gemeinden

® Landliche Pendlergemeinden
Ubrige Gemeinden

Angebotsmieten gehen leicht zuriick und bleiben schweizweit am tiefsten

e Angebotsmiete sinkt um 0.9 % auf CHF 1'452.- (Schweiz: -1.7 %)

e Bestandesmiete von CHF 1'300.- liegt unter dem Schweizer Durchschnitt von
CHF 1'485.-

e Weiterhin grosse Preisunterschiede zwischen dem Berner Jura und den teu-
ersten Gemeinden

e Leicht steigende Preise nur in den Zentren, Rlickgange in allen tbrigen Ge-
meindetypen

e Leerwohnungsquote von 1.30 %, weiterhin zweithéchster Wert aller Regionen
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Entwicklung der Bestandesnetto- und Gemeinden mit den hochsten und

Angebotsnettomiete tiefsten Angebotsnettomieten
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Mindest-Stichprobengrésse pro Gemeinde: 100 Inserate

Berner Jura bleibt mit Abstand am giinstigsten

Die Angebotsmieten im Espace Mittelland gehen in der aktuellen Berichtsperiode um 0.9 % auf CHF 1'452.- gegenlber der
Vorperiode zurilick. Der Riickgang fallt damit schwacher aus als im Schweizer Durchschnitt (-1.7 %). Die Region weist weiter-
hin die tiefsten Angebotsmieten der Schweiz auf. Die Bestandesmiete betragt CHF 1'300.- und liegt ebenfalls unter dem lan-
desweiten Mittel von CHF 1'485.-. Die Angebotsmiete Ubersteigt die Bestandesmiete um relativ geringe 10 %.

Die glinstigsten Gemeinden befinden sich unverandert im Berner Jura. Moutier flihrt die Rangliste mit CHF 895.- Nettomiete
pro Monat weiter an, gefolgt von Tavannes mit CHF 900.-. Neu gehdért auch Valbirse mit CHF 920.- zu den drei glinstigsten
Gemeinden und ersetzt Saint-Imier. Am oberen Ende bleiben die beiden Gemeinden Muri bei Bern mit CHF 1'786.- und Bolli-
gen mit CHF 1'800.- aus der Stadt Berner Agglomeration vertreten. Neu an der Spitze steht Saanen mit CHF 2'300.-. Im
Espace Mittelland sind die teuersten Gemeinden &hnlich wie im Tessin rund doppelt so teuer wie die giinstigsten Gemeinden
der Region.

Mediane der monatl(i;chen_A:gtebotsnettomieten nach Nur in den Zentren steigen die Angebotsmieten
emeindetyp
22'000 T Mit rund 20’000 Inseraten stellen die Zentren weiterhin das mit
enten Q) Abstand grésste Marktsegment dar. Gleichzeitig sind sie der ein-
g { Suburbane Gemeinden zige Gemeindetyp, in dem die Angebotsmieten leicht zunehmen.
@ @ Bei einem nahezu unverdnderten Angebot steigen die Preise um
Z 11000 (. e [ 0.7 %. In allen anderen Gemeindetypen sind die Angebotsmie-
g eriurbane Semeinden ’ Einkommensstarke ten riicklaufig. Besonders ausgepréagt ist der Riickgang in den
Landliche Gemeinden Gemeingen einkommensstarken Gemeinden mit -4.7 % sowie in den landli-
. 17400 @. chen Gemeinden mit -3.4 %. In den léndlichen Gemeinden
900 1400 1900 nimmt zugleich das Angebot um 13.7 % ab. Dass die Preise
Nettomiete in CHF (Median = 1'400) trotz des kleineren Angebots sinken, deutet auf eine schwa-
chere Nachfrage hin. Insgesamt entspricht diese Entwicklung
Mediane der m°"at'i;:‘n‘::‘n:;‘zﬁ":°t5"e“°miete" nach dem regionalen Riickgang der Angebotsmieten um 0.9 %.
18000 3 Zimmer ._
1415 0 . . . .
g | A Grosste Wohnungen mit dem deutlichsten Preis-
5 : riickgang
z 9000 frommmon e s T Nach Zimmerzahl betrachtet bleiben die Verdnderungen insge-
g 830 1oos 1 5 und mehr Zimmer samt gering. Die Angebotsmieten der am haufigsten inserierten
@ G'. 3-Zimmer-Wohnungen steigen leicht um 1.1 %. Deutlich abwei-
. : chend entwickelt sich die Kategorie mit 5 und mehr Zimmern:
. , Hier gehen die Preise um markante 4.8 % zurlick, obwohl
600 1400 2'200 7
Nettomiete in CHF (Median = 1'400) gleichzeitig 13 % weniger Wohnungen angeboten werden. Das
deutet auf eine nachlassende Nachfrage hin.
Leerwohnungsquote

Gesamte Schweiz und Region Espace Mittelland . . . . .
Leerwohnungsquote seit 2019 riickldufig, bleibt

5,00 aber die zweithéchste aller Regionen

Die Leerwohnungsquote im Espace Mittelland betragt 2025 1.30
1.00 %. Sie liegt damit weiterhin tUber dem Schweizer Durchschnitt
von 1.00 % und ist nach dem Tessin die zweithochste aller

sechs Regionen.
0.00

Leerwohnungsquote in %
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Leerwohnungsquote Schweiz

Leerwohnungsquote Espace Mittelland (Kt. BE, SO) Quelle: BFS
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Angebotsmieten steigen leicht entgegen dem landesweiten Trend

e Angebotsmiete steigt um 0.5 % auf CHF 1'700.- (Schweiz: -1.7 %)
Bestandesmiete von CHF 1'491.- entspricht nahezu dem Schweizer Durch-
schnitt

Glnstigste Gemeinden weiterhin vorwiegend im Kanton Aargau
Vergleichsweise moderate Preisspanne zwischen den Gemeinden
Preisrlickgang einzig in den einkommensstarken Gemeinden mit -3.6 %
Leerwohnungsquote von 1.04 %, praktisch auf Schweizer Niveau
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Entwicklung der Bestandesnetto- und Gemeinden mit den hochsten und

Angebotsnettomiete tiefsten Angebotsnettomieten
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Aargau neu auch unter den teuersten Gemeinden vertreten

Wahrend die Angebotsmieten schweizweit um 1.7 % zurlickgehen, verzeichnet die Nordwestschweiz einen leichten Anstieg
von 0.5 % auf CHF 1'700.-. Die Bestandesmiete liegt mit CHF 1'491.- praktisch auf dem Niveau des Schweizer Durchschnitts
von CHF 1'485.-. Damit Ubersteigt die Angebotsmiete die Bestandesmiete um rund 12 %.

Zu den gunstigsten Gemeinden zahlen weiterhin Strengelbach mit CHF 1'320.- und Aarburg mit CHF 1'360.-, beide im Kanton
Aargau. Neu erganzt Pratteln mit CHF 1'450.- die drei glinstigsten Gemeinden und tritt an die Stelle von Reinach (AG). Bei
den teuersten Gemeinden bleibt Oberwil (BL) mit CHF 1'900.- vertreten. Neu hinzu kommen Baden mit CHF 1'920.- und Wu-
renlos mit CHF 1'993.-. Der Unterschied zwischen den teuersten und glinstigsten Gemeinden bleibt im Vergleich der sechs
Regionen verhaltnismassig moderat.

Mediane der monatlichen Angebotsnettomieten nach Sinkende Preise in einkommensstarken Gemeinden
Gemeindetyp
18000 : Zentren und suburbane Gemeinden pragen den Wohnungsmarkt
@ Suburbanﬁe%%memden der Nordwestschweiz mit mehr als 13’000 beziehungsweise
Zentten @ knapp 16’000 Inseraten. In den Zentren bleiben die Preise un-

verandert, wahrend das Angebot um 8.5 % zurlickgeht. Diese
- - ] Veranderung deutet auf eine leicht sinkende Nachfrage hin. Ein-
eriurbane Gemeinden [ ) Einkommensstarke P h . . i

1670 Gemeinden zig in den einkommensstarken Gemeinden sinken die Angebots-

. . o E ) 1730 mieten. Der Preisrlickgang von 3.6 % geht dort mit einer Ab-
Landliche Gemeinden
. 1'650 ! G nahme des Angebots um 13.0 % einher, dem starksten Riick-

9’000 |=====mmmmmmmmm e

Anzahl Inserate

1410 1%610 1810 gang unter den Gemeindetypen. Demgegeniber steigen die
Nettomiete in CHF (Median = 1'610) Preise in den periurbanen Gemeinden um 2.8 % und in den
Mediane der monatlichen Angebotsnettomieten nach landlichen Gemeinden um 3.1 %. Die Unterschiede zwischen
L5000 Zimmerzahl den Gemeindetypen ergeben insgesamt ein uneinheitliches Bild,
3 Zimmer @ das sich im moderaten regionalen Anstieg von 0.5 % widerspie-
1630 N gelt.
] ' 4 Zimmer
© H 1'960
g :
é 9000 [--===--- S A T T AR e Grossere Wohnungen verzeichnen die stiarksten
© 1 Zimmer 2 Zimmer -
g 950 1370 ! 5 und mehr Zimmer Preiszunahmen
@ 2550 6 Bei den Wohnungen mit 1 oder 2 Zimmern bleiben die Ange-
0 H botsmieten weitgehend stabil. In den grésseren Kategorien stei-
610 1610 2610 gen sie hingegen an. Den deutlichsten Zuwachs weist die Kate-
Nettomiete in CHF (Median = 1'610) gorie mit 5 und mehr Zimmern auf: Die Preise nehmen um 2.0
% zu, wahrend das Angebot gleichzeitig um 10.4 % zurlickgeht.
Leerwohnungsquote
Gesamte Schweiz und Region Nordwestschweiz Leerwohnungsquote néhert sich seit 2020 schritt-

00 weise dem Schweizer Durchschnitt an

Mit 1.04 % liegt die Leerwohnungsquote der Nordwestschweiz

1.00 2025 praktisch auf dem Schweizer Durchschnitt von 1.00 %.
Seit dem Hochststand im Jahr 2020 hat sie sich damit schritt-
weise dem landesweiten Niveau angendhert.

Leerwohnungsquote in %

0.00
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Leerwohnungsquote Schweiz

Leerwohnungsquote Nordwestschweiz Quelle: BFS
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Zweitstarkster Anstieg der Angebotsmieten im Regionenvergleich

e Angebotsmiete steigt um 1.4 % auf CHF 1'488.- (Schweiz: -1.7 %)
e Bestandesmiete von CHF 1'348.- liegt unter dem Schweizer Durchschnitt
e Teuerste Gemeinden neu Davos, Maienfeld und Mullheim
e GUlnstigste Gemeinden weiterhin im Toggenburg, Glarnerland und Rheintal
e Leerwohnungsquote von 1.09 %, seit 2019 beinahe halbiert
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Entwicklung der Bestandesnetto- und Gemeinden mit den hochsten und
Angebotsnettomiete tiefsten Angebotsnettomieten
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Hochstwerte verschieben sich vom Engadin ins Prattigau

Die Angebotsmieten in der Ostschweiz steigen um 1.4 % auf CHF 1'488.-. Damit weist die Region den zweitstarksten Anstieg
aller sechs Regionen nach der Zentralschweiz auf und entwickelt sich entgegen dem schweizweiten Riickgang von 1.7 %. Die
Bestandesmiete betragt CHF 1'348.- und liegt rund 9 % unter dem Schweizer Durchschnitt. Die Angebotsmiete liegt auch in

dieser Periode gut 9 % Uber der Bestandesmiete. Vergleichbar klein ist diese Differenz einzig im Espace Mittelland.

Bei den glinstigsten Gemeinden lbernimmt Wattwil mit CHF 1180.- den ersten Rang. Glarus Sid bleibt mit CHF 1'190.- ver-
treten, wahrend St. Margrethen mit CHF 1°200.- neu zu den drei glinstigsten Gemeinden zahlt. Deutlich verandert hat sich die
Zusammensetzung am oberen Ende: Anstelle von St. Moritz und Silvaplana gehéren neu Davos mit CHF 2’000.- sowie Maien-
feld und Millheim mit je CHF 2’050.- zu den teuersten Gemeinden. Dabei erreichten St. Moritz und Silvaplana die Mindest-
Stichprobengrdsse nicht.

Mediane der monatlichen Angebotsnettomieten nach Steigende Preise getrieben durch kleineres Ange-
emeindetyp bot in den meisten Gemeindetypen

20°000
Zentren 'E) H
N 11380 In vier der finf Gemeindetypen steigen die Angebotsmieten. In
g Suburbane Gemeinden | ° perxurbanlgs%%meinden den Zgntren, dep perlurbgnep und qen §upurbanen Gemglnden
B 10000 b om o 1ADO o L 2T ] geht diese Entwicklung mit einem rickldufigen Angebot einher.
5 @: Landliche Gemeinden Am stérksten erhéhen sich die Preise in den periurbanen Ge-
& @ 1500 4, ommensstarke meinden mit 2.7 % bei einer Angebotsabnahme von 7.2 %. In
; Gemeinden den Zentren betragt der Preisanstieg 2.2 %, wahrend das Ange-
0 : (9—0 bot um 6.7 % sinkt. In den landlichen Gemeinden wachsen so-
1130 1430 1’730

wohl die Preise als auch das Angebot leicht um 0.7 % bezie-

Nettomiete in CHF (Median = 1'430) hungsweise 1.5 %. Eine Ausnahme bilden die einkommensstar-

Mediane der monatlichen Angebotsnettomieten nach ken Gemeinden: Dort sinken die Angebotsmieten um 3.0 % und
16000 Z'm""erla"' das Angebot um 13.0 %. Damit zeigt sich dasselbe Muster wie
3 Zimmer ‘ 4 Zimmer in der Nordwestschweiz.
I f > 1'695
e T 2 Zimmer T Mittlere Wohnungsgrossen werden aufgrund von
g Cséo Yo 2030 kleinerem Angebot teurer
: G Bei den Wohnungen mit 2 bis 4 Zimmern steigen die Angebots-
0 . mieten, wahrend das jeweilige Angebot zuriickgeht. Besonders
730 1430 2130 deutlich fallt die Entwicklung bei den 4-Zimmer-Wohnungen
Nettomiete in CHF (Median = 1'430) aus: Die Preise nehmen um 3.4 % zu und das Angebot sinkt um
Leerwohnungsquote 3.3 %. Leicht ricklaufig sind die Pr.eise dagegen am unteren
Gesamte Schweiz und Region Ostschweiz und oberen Rand des Marktes. 1-Zimmer-Wohnungen werden
um 1.2 % glinstiger, Wohnungen mit 5 und mehr Zimmern um
1.0 %.

2.00

Leerwohnungsquote seit 2019 fast halbiert, wei-

100 terhin nahe am Schweizer Schnitt

Leerwohnungsquote in %

Die Leerwohnungsquote der Ostschweiz liegt 2025 bei 1.09 %
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 und damit nur geringfligig iber dem Schweizer Wert von 1.00
Leerwohnungsquote Schweiz %. Gegenlber dem Hdéchststand von 2019 hat sie sich nahezu

Leerwohnungsquote Ostschweiz Quelle: BFS halbiert.
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Mit Abstand starkster Riickgang der Angebotsmieten

Angebotsmiete sinkt um markante 10.9 % auf CHF 1'501.- (Schweiz: -1.7 %)
Tiefste Bestandesmiete aller sechs Regionen

Rucklaufiges Mietniveau Uber verschiedene Preissegmente hinweg

Teuerste Gemeinden weiterhin im Umfeld des Lago di Lugano

Sinkende Preise bei wachsendem Angebot in fast allen Gemeindetypen

Leerwohnungsquote von 1.92 %, weiterhin mit Abstand héchster Wert aller
Regionen
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Entwicklung der Bestandesnetto- und Gemeinden mit den hochsten und

Angebotsnettomiete tiefsten Angebotsnettomieten
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Am Lago di Lugano sind die teuersten Lagen, aber auf spiirbar tieferem Niveau

Im Tessin sinken die Angebotsmieten um 10.9 % auf CHF 1'501.-. Keine andere Region verzeichnet einen vergleichbar star-
ken Riickgang. Die Bestandesmiete betragt CHF 1'245.- und ist damit die tiefste aller sechs Regionen. Sie liegt rund 16 %
unter dem Schweizer Durchschnitt, wahrend die Angebotsmiete die Bestandesmiete um gut 17 % Ubersteigt.

Neu fihrt Bodio mit CHF 990.- die Rangliste der glinstigsten Gemeinden an. Balerna mit CHF 1'020.- und Chiasso mit CHF
1'040.- bleiben ebenfalls vertreten und bewegen sich ungefahr auf dem Niveau der Vorperiode. Mit Chiasso gehort eine Stadt
zu den glnstigsten Gemeinden. Bei den teuersten Gemeinden dominiert weiterhin das Umfeld von Lugano, allerdings mit tie-
feren Spitzenwerten. Collina d’Oro liegt mit CHF 2’400.- neu an erster Stelle, gefolgt von Morcote mit CHF 2’300.- und Para-
diso mit CHF 1'900.-. Der bisherige Héchstwert von rund CHF 2'860.- in Paradiso wird damit deutlich unterschritten.

Mediane der monatlichen Angebotsnettomieten nach Mehr Angebot fuiihrt zu tieferen Preisen in nahezu
Gemeindetyp allen Gemeindetypen

i Zentren

(:‘)‘ 1o Im Tessin sinken die Angebotsmieten in fast allen Gemeindety-
pen, verursacht durch ein steigendes Angebot. Damit zeigt sich
e der starke regionale Preisriickgang von 10.9 % gemass der Gra-

12’000

6000 f===m=momome oo aomoeo oo

Anzahl Inserate

Periurbane Gemeinden (G ° phik oben links fiir weite Teile des Marktes. Besonders ausge-
‘-;: Su:urbane Einkommensstarke pragt ist diese Entwicklung in den periurbanen Gemeinden. Die
Landliche Semeindent Gemeinden Gemeinden Preise gehen um 13.3 % zuriick und das Angebot wéchst um
0 (3o 11300 15.7 %. In den landlichen Gemeinden sinken die Preise um 8.6
620 1’320 2020

%, wahrend die Zahl der Inserate um 25.8 % steigt. Aufgrund

von weniger als 300 Inseraten ist dieses Ergebnis allerdings mit

Mediane der monatlichen Angebotsnettomieten nach Vorsicht einzuordnen. Die einkommensstarken Gemeinden bil-
Zimmerzahl den die einzige Ausnahme. Dort bleiben die Preise unverdndert,

Nettomiete in CHF (Median = 1'320)

8000

L 3 Zimmer trotz eines ricklaufigen Angebots von 13.9 %. Die periurbanen
P (;. i @ Jimmer Gemeinden verzeichnen mit -13.3 % den starksten Preisriick-
5 2 Zimmer @4 G’. 1650 5 gang aller Region.
S 4000 fromssnmmmsnnn oo oo Proose @ H N o - -
% 7 i 5 und mehr Zimmer! Starkste Preisriickgange bei den kleinsten und
£ L Zimmer G ] =R gréossten Wohnungen
G ’, Die Angebotsmieten gehen in samtlichen Zimmerkategorien
0 o 120 Sen0 deutlich zurtick. Am stérksten betroffen sind 1-Zimmer-Woh-
it - % sowie Wohnungen mit 5 und mehr Zim-
Nettomiete in CHF (Median = 1'320) nungen mit -11.1 % g

mern mit -10.6 %. Den geringsten Riickgang weist die am hau-

figsten inserierte Kategorie mit 3 Zimmern auf, deren Preise um

Leerwohnungsquote 7.5 % sinken. Gleichzeitig wachst das Angebot in allen Katego-
Gesamte Schweiz und Region Tessin rien splrbar. Bei den 3-Zimmer-Wohnungen fallt die Zunahme

o 2 mit 15.7 % am hochsten aus. 1 -Zimmer-Wohnungen sind mit
< 800.- CHF die glinstigste Kategorie aller Regionen und verzeich-
‘§ 2.00 nen zugleich den starksten Preisriickgang (-11.1 %).
£ oo Leerwohnungsquote sinkt seit 2021, bleibt aber
§ mit Abstand die héchste der Schweiz
4 0.00 Das Tessin weist 2025 mit 1.92 % weiterhin die hochste Leer-
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 . . .
Leerwohnungsquote Schweiz wohnungsquote aller sechs Regionen auf. Sie liegt fast doppelt
Leerwohnungsquote Tessin Quelle: BFS so hoch wie der Schweizer Durchschnitt von 1.00 %, ist seit

dem Hoéchststand von 2021 jedoch ricklaufig und dies trotz der
Ausweitung des Angebotes.




neWh me Swiss Real Estate

Das Immobilienportal Institute

ReMPA - Rental Home Market Price Analysis—-Berichtsjahr 1.7.2025-30.6.2026

Entwicklung von Angebots-Mietzinsen

ZENTRALSCHWEIZ

W Zentrumsgemeinden
Suburbane Gemeinden
Periurbane Gemeinden

W Einkommensstarke Gemeinden

m Landliche Pendlergemeinden
Ubrige Gemeinden

Starkster Anstieg der Angebotsmieten aller Regionen

Angebotsmiete steigt um 2.3 % auf CHF 2°021.- (Schweiz: -1.7 %)
Bestandesmiete von CHF 1'584.- liegt Uber dem Schweizer Durchschnitt
Ausgepragte Preisunterschiede zwischen den Gemeinden

Neue Hdéchstwerte in den Kantonen Schwyz und Zug

Steigende Preise in samtlichen Zimmerkategorien bei durchgehend kleinerem
Angebot

e Leerwohnungsquote von 0.65 %, klar unter dem Schweizer Durchschnitt
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Entwicklung der Bestandesnetto- und Gemeinden mit den hochsten und

Angebotsnettomiete tiefsten Angebotsnettomieten
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Mittelwert Angebotsmiete (01.07.2025-30.06.2026)

Mindest-Stichprobengrésse pro Gemeinde: 100 Inserate

Hofe-Gemeinden verdrdangen Zug von der Spitze, Oberageri baut Vorsprung weiter aus

Die Zentralschweiz verzeichnet einen Anstieg der Angebotsmieten um 2.3 % auf CHF 2’021.- und damit die starkste Zunahme
aller sechs Regionen. Diese Entwicklung steht im deutlichen Gegensatz zum schweizweiten Riickgang von 1.7 %. Die Bestan-
desmiete betragt CHF 1'584.- und liegt rund 7 % Utber dem Schweizer Durchschnitt. Einzig die Region Zirich ist hier teurer.
Die Angebotsmiete Ubersteigt die Bestandesmiete um 22 %, womit der Abstand im Regionenvergleich besonders gross aus-
fallt, was auf das starke Mietzinswachstum in der Region zurtickzuflihren ist.

Neu ist Escholzmatt-Marbach mit CHF 1°322.50 die glinstigste Gemeinde, gefolgt von Wolhusen mit CHF 1’350.- und Malters
mit CHF 1’500.-. Damit ist insbesondere der Bezirk Entlebuch stark vertreten. Bei den teuersten Gemeinden treten Feusisberg
mit CHF 3200.- und Wollerau mit CHF 3'250.- an die Stelle von Hinenberg und Zug. Oberageri bleibt mit CHF 4’150.- an der
Spitze und Ubertrifft den Vorjahreswert von CHF 3'870.- nochmals deutlich. Dadurch hat sich die Preisspanne zwischen den
giunstigsten und teuersten Gemeinden weiter vergrossert.

Mediane der monatlichen Angebotsnettomieten nach Steigende Preise aufgrund riicklaufigen Angebots
7000 Gemeindetyp in fast allen Gemeindetypen
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----------------------------- In allen Zimmerkategorien steigen die Preise ge-
s ung mehrmmer@ trieben durch ein sinkendes Angebot

2750 Die Angebotsmieten nehmen in sédmtlichen Zimmerkategorien
zu. Den starksten Anstieg verzeichnen die 4-Zimmer-Wohnun-
825 1825 2825 gen mit 4.9 %. Gleichzeitig geht das Angebot durchgehend zu-
Nettomiete in CHF (Median = 1'825) rick, am deutlichsten bei den 1-Zimmer-Wohnungen mit -14.1
Leerwohnungsquote %. Diese Entwicklung entspricht dem regionalen Gesamtbild:
Gesamte Schweiz und Region Zentralschweiz Bei einem rund 13 % kleineren Angebot steigen die Preise um
2.00 2.3 %, so stark wie in keiner anderen Region. 4-Zimmer-Woh-
nungen verzeichnen mit +4.9 % auch den starksten Preisan-
stieg einer Zimmerkategorie Giber alle Regionen.

Anzahl Inserate

1’480

100 Leerwohnungsquote seit Corona-Hochststand mehr
als halbiert

Leerwohnungsquote in %

0.00 Die Leerwohnungsquote der Zentralschweiz betrdagt 2025 0.65
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 %. Damit liegt sie unter dem Schweizer Durchschnitt von 1.00
Leerwohnungsquote Schweiz % und hat sich seit ihrem Héchststand im Jahr 2020 mehr als

Leerwohnungsquote Zentralschweiz QuellesBFS halbiert. Eine tiefere Leerstandsquote hat nur die Region Zirich.
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Entwicklung von Angebots-Mietzinsen
Kanton ZUERICH

W Zentrumsgemeinden
Suburbane Gemeinden
Periurbane Gemeinden

W Einkommensstarke Gemeinden

® Landliche Pendlergemeinden
Ubrige Gemeinden

Angebotsmieten sinken starker als im Schweizer Durchschnitt

Angebotsmiete sinkt um 3.3 % auf CHF 2'340.- (Schweiz: -1.7 %)

Mit CHF 1'768.- hiéchste Bestandesmiete aller Regionen

Grdsster Abstand zwischen Bestandes- und Angebotsmiete

Teuerste Gemeinde neu ausserhalb der klassischen GoldklUiste

Deutliche Preisriickgange in den Zentren und den einkommensstarken Ge-
meinden

e Leerwohnungsquote von 0.48 %, weiterhin tiefster Wert aller Regionen
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Entwicklung der Bestandesnetto- und Gemeinden mit den hochsten und
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Mindest-Stichprobengrésse pro Gemeinde: 100 Inserate

Geroldswil liberholt Kilchberg — neuer Hochstwert ausserhalb der Goldkiiste

In der Region Zirich (Kanton Zirich) gehen die Angebotsmieten um 3.3 % auf CHF 2'340.- zurlck. Der Rickgang ist damit
deutlicher als der Schweizer Durchschnitt. Mit CHF 1'768.- weist Zirich weiterhin die hochste Bestandesmiete aller sechs Re-
gionen auf. Sie liegt rund 19 % Uber dem landesweiten Mittel. Gleichzeitig Gbersteigt die Angebotsmiete die Bestandesmiete
um rund 24 % - der grosste Abstand im Regionenvergleich. Bei den glinstigsten Gemeinden liegen Feuerthalen mit CHF
1'590.-, Oetwil am See mit CHF 1'595.- und Wald (ZH) mit CHF 1'660.- leicht tiber den Werten der Vorperiode. Bei den teu-
ersten Gemeinden gehen die Werte in Klisnacht mit CHF 3’180.- und Rischlikon mit CHF 3’192.50 zuriick. Neu an der Spitze
ist Geroldswil mit CHF 3'450.-. Damit befindet sich die teuerste Gemeinde ausserhalb der GoldkUste. Dieser Spitzenwert ist
wesentlich mit einem veranderten 6rtlichen Wohnungsmix zu begriinden. Der Anteil der 4-Zimmer-Wohnungen stieg sehr
stark, wobei ein Grossteil auf hochpreisige Neubauprojekte mit grossen Wohnungen entféllt. Die Stadt Zirich weist héhere
Quadratmetermieten auf, wegen des hohen Anteils kleiner Wohnungen fallt die Medianmiete tiefer aus als in Geroldswil.

Mediane der monatlichen Angebotsnettomieten nach Deutliche Preisrﬁckgénge in Zentren und einkom-
G indet -
cmelndene mensstarken Gemeinden

(5_’ Die Entwicklung in der Region Zirich unterscheidet sich von je-
Zentren . . . . . . .
27290 ner in den meisten Ubrigen Regionen. In den Zentren sinken die
Angebotsmieten um 6.0 %, wahrend das Angebot leicht um 1.5
"""""""" Einkommensstarke | % wachst. Auch in den einkommensstarken Gemeinden gehen
Gememnden die Preise deutlich um 5.1 % zuriick, obwohl 8.9 % mehr Woh-
nungen angeboten werden. Diese Entwicklung passt zum regio-
nalen Rickgang der Angebotsmieten um 3.3 %. Einzig in den
1'460 2160 2860 periurbanen Gemeinden steigen die Preise um 2.3 % bei einem
Nettomiete in CHF (Median = 2'160) ebenfalls wachsenden Angebot von 3.1 %. Gemessen an den
Mediane der monatlichen Angebotsnettomieten nach Zentren und suburbanen Gemeinden machen sie jedoch nur ei-
Zimmerzahl nen kleinen Teil des Marktes aus. Die einkommensstarken Ge-
3 Zimmer | meinden in Zirich bleiben mit 2'610.- CHF trotz des Preisriick-

2240 ' @ ganges die teuersten aller Region-Typ-Kombinationen.
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Landliche Gemeinden
1’959

20000

2R @ @2'550 Preisbewegungen konzentrieren sich auf die
R I kleinsten und gréssten Wohnungen

1aimmer @ 5 und mehr Zimmer In den Kategorien mit 2 bis 4 Zimmern verandern sich die An-
i @ gebotsmieten nur wenig. Deutlichere Bewegungen zeigen sich
L an den Randern des Marktes. Die Preise fir 1-Zimmer-Wohnun-
760 2160 3'560 gen steigen um 3.8 %, wahrend gleichzeitig 7.1 % mehr Woh-
Nettomiete in CHF (Median = 2160) nungen angeboten werden. Die Kategorie mit 5 und mehr Zim-
Leerwohnungsquote mern ist die einzige, in der sowohl die Preise als auch das Ange-
Gesamte Schweiz und Region Ziirich bot zuriickgehen. Die Angebotsmieten sinken um 2.6 %, und
2.00 das trotz des Angebotsriickgangs um 11.1 %, ein Hinweis auf
sinkende Nachfrage nach 5-Zimmer-Wohnungen. Trotzdem blei-
ben diese grossen Wohnungen mit 3'390.- CHF die teuerste Ka-
tegorie aller Regionen. In keiner Region werden so viele 3-Zim-
mer-Wohnungen angeboten wie in Zirich. Mit 17'566 Inseraten
bilden sie hier die am haufigsten inserierte Zimmerkategorie.

Anzahl Inserate

1.00

Leerwohnungsquote in %

0.00 Leerwohnungsquote Ziirich am tiefsten
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Leerwohnungsquote Schweiz Mit 0.48 % weist die Region Zirich 2025 weiterhin die tiefste
Leerwohnungsquote Zrich Quelle: BFS Leerwohnungsquote aller sechs Regionen auf. Sie liegt damit bei
weniger als der Halfte des Schweizer Durchschnitts von 1.00 %.
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Bemerkungen:

— Der Bericht bezieht sich auf die Periode vom 1.7.2025-30.6.2026.

- Bei den Angebots-Mietzinsen handelt es sich um die inserierten monatlichen Netto-Mietzinsen auf den fihrenden Schweizer
Immobilienportalen (Marktabdeckung tber 80 %).

- Bei den Angebotsnetto- und Bestandesnettomieten in der ersten Abbildung handelt es sich um durchschnittliche Preise im 95
% Vertrauensintervall. Die aufgefihrten Bestandesmieten fur das Jahr 2024 wurden 2026 vom Bundesamt flr Statistik publi-
ziert. Zum Zeitpunkt der Veroffentlichung der ReMPA lagen keine aktuelleren Daten vor.

— Die Studie von Fleury (2018) ergab, dass die Angebotsmieten in 91 % keine wesentlichen Abweichungen zu den Vertragsmie-
ten aufweisen.

— Beim durchschnittlichen Mietzins pro Gemeindetyp handelt es sich um den Medianwert aller in einem Gemeindetyp in Mietwoh-
nungsinseraten ausgeschriebenen Netto-Mietzinsen (d.h. ohne Nebenkosten), wobei die Mindest-Stichprobengrésse 100 Inse-
rate betragt. Gemeinden mit weniger als 100 Inseraten werden nicht berlicksichtigt. Bei den teuersten bzw. preiswertesten drei
Gemeinden handelt es sich um die Gemeinden mit den drei teuersten, bzw. den drei preiswertesten durchschnittlichen Ange-
botsmieten, in denen jeweils mindestens 100 Wohnungen inseriert wurden.

- Die Gemeindetypisierung basiert auf der Typologie des Bundesamtes fiir Statistik (BFS).

13 von 13 ReMPA - Rental Market Price Analysis - Berichtsperiode 1.7.2025 - 30.6.2026 newhome.ch




